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I. ÚVOD 
 
1. Úloha znalca a predmet znaleckého skúmania: 
Pod?a objednávky .508/2024 zo dIa 30.09.2024 je znaleckou úlohou stanovie vaeobecnú hodnotu vecného 
bremena spoívajúceho v povinnosti strpiee zriadenie, u�ívanie, opravy a nevyhnutnú údr�bu parkovacích a 
odstavných stojísk a vsakovacieho zariadenia na parc..1624/9 pod?a GP .080/2024 k.ú.Leopoldov obec 
Leopoldov okres Hlohovec   

 
2. Úel znaleckého posudku:      zriadenie vecného bremena 
 
3. Dátum, ku ktorému je posudok vypracovaný: 05.10.2024 
      (rozhodujúci na zistenie stavebnotechnického stavu) 

 
4. Dátum, ku ktorému sa nehnute?nose alebo stavba ohodnocuje: 14.10.2024 

 
5. Podklady na vypracovanie posudku: 
              a) Podklady dodané zadávate?om: 

•  Mesto Leopoldov Objednávka .508/2024 zo dIa 30.09.2024 
•  Geometrický plán .080/2024 fy Krajovi - Merkl Leopoldov overený OUKO Hlohovec pod .G1-

399/2024 dIa 18.09.2024 
    

b) Podklady získané znalcom: 
•  Výpis z katastra nehnute?ností, z listu vlastníctva .1200 k.ú.Leopoldov zo dIa 12.10.2024 

vytvorený cez katastrálny portál 
•  Informatívna kópia z KM na pozemok parc. CKN . 1624/1 k.ú.Leopoldov zo dIa 12.10.2024 

vytvorená cez ZBGIS 
•  Sútla stavu CKN a EKN kú.Leopoldov 
•  Obhliadka skutkového stavu 
•  Fotodokumentácia 

 
6. Pou�ité predpisy a literatúra: 

•  Vyhláaka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky . 492/2004 Z.z. o stanovení vaeobecnej 
hodnoty v platnom znení 

•  Zákon . 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku, v platnom znení. 
•  Zákon . 162/1995 Z.z. o katastri nehnute?ností a o zápise vlastníckych a iných práv 

k nehnute?nostiam (katastrálny zákon) 
•  Vyhláaka . 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonávajú niektoré ustanovenia stavebného zákona 
•  Vyhláaka . 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovujú podrobnosti o vaeobecných technických 

po�iadavkách na výstavbu a o vaeobecných technických po�iadavkách na stavby u�ívané osobami s 
obmedzenou schopnoseou pohybu a orientácie 

•  Vyhláaka Úradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky . 461/2009 Z.z., ktorou sa 
vykonáva zákon NR SR o katastri nehnute?ností a o zápise vlastníckych a iných práv k 
nehnute?nostiam (Katastrálny zákon) 

•  Vyhláaka Federálneho atatistického úradu . 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikácii stavebných 
objektov a stavebných prác výrobnej povahy (pou�itá výlune na zatriedenie do klasifikácie pod?a 
pou�itého katalógu rozpotových ukazovate?ov). 

•  Vyhláaka . 323/2010 Z.z., ktorou sa vydáva atatistická klasifikácia stavieb 
•  Zákon NR SR . 182/1993 Z.z. o vlastníctve bytov a nebytových priestorov v znení neskoraích 

predpisov. 
•  STN 7340 55 - Výpoet obostavaného priestoru pozemných stavebných objektov. 
•  Marián Vyparina a kol. - Metodika výpotu vaeobecnej hodnoty nehnute?ností a stavieb, }ilinská 

univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3 
 

7. Definície dôle�itých pojmov: 
 

a)  Definície pojmov 
Vaeobecná hodnota (VaH) 
Vaeobecná hodnota je výsledná objektivizovaná hodnota nehnute?ností a stavieb, ktorá  je znaleckým 
odhadom ich najpravdepodobnejaej ceny ku dIu ohodnotenia, ktorú by tieto mali dosiahnue na trhu v 
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podmienkach vo?nej súea�e, pri poctivom predaji, ke� kupujúci aj predávajúci budú konae s patrinou 
informovanoseou i opatrnoseou a s predpokladom, �e cena nie je ovplyvnená neprimeranou pohnútkou.  
Výsledkom stanovenia je vaeobecná hodnota na úrovni s daIou z pridanej hodnoty. 
 
Východisková hodnota stavieb (VH) 
Východisková hodnota stavieb je znalecký odhad hodnoty, za ktorú by bolo mo�no hodnotenú stavbu 
nadobudnúe formou výstavby v ase ohodnotenia na úrovni bez dane z pridanej hodnoty.  
 
Technická hodnota stavieb (TH) 
Technická hodnota je znalecký odhad východiskovej hodnoty stavby zní�ený o hodnotu zodpovedajúcu 
výake opotrebovania. 

 
b)  Definície pou�itých postupov 

 
Stanovenie východiskovej a technickej hodnoty stavieb  
Na stanovenie východiskovej hodnoty sú pou�ité rozpotové ukazovatele publikované v Metodike 
výpotu vaeobecnej hodnoty nehnute?ností a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej úrovne 
je pod?a posledných známych atatistických údajov vydaných aU SR platných pre 2. atvrerok 2024 
 
Pri stanovení technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urená lineárnou / analytickou metódou. 
 
Stanovenie vaeobecnej hodnoty stavieb  
Na stanovenie vaeobecnej hodnoty stavieb sa pou�ívajú metódy: 
•  Metóda porovnávania (Pri výpote sa pou�íva transakný prístup. Na porovnanie je potrebný súbor 

aspoI troch nehnute?ností a stavieb. Porovnanie treba vykonae na mernú jednotku (obstavaný 
priestor, zastavaná plocha, podlahová plocha, d;�ka, kus a pod.) s prihliadnutím na odlianosti 
porovnávaných objektov a ohodnocovaného objektu),  

•  Kombinovaná metóda (Len stavby schopné dosahovae výnos formou prenájmu. Princíp metódy je 
zalo�ený na vá�enom priemere výnosovej a technickej hodnoty stavieb. Výnosová hodnota stavieb 
sa vypoíta kapitalizáciou budúcich oderpate?ných zdrojov poas asovo neobmedzeného obdobia 
alebo kapitalizáciou budúcich oderpate?ných zdrojov poas asovo obmedzeného obdobia s 
následným predajom), 

•  Metóda polohovej diferenciácie (Princíp metódy je zalo�ený na urení hodnoty koeficientu 
polohovej diferenciácie, ktorý sa uplatní na technickú hodnotu). 

 
Stanovenie vaeobecnej hodnoty pozemkov 
Na stanovenie vaeobecnej hodnoty pozemkov sa pou�ívajú metódy: 
•  Metóda porovnávania (Pri výpote sa pou�íva transakný prístup. Na porovnanie je potrebný súbor 

aspoI troch pozemkov. Porovnanie treba vykonae na mernú jednotku (1 m2 pozemku) s 
prihliadnutím na odlianosti porovnávaných pozemkov a ohodnocovaného pozemku), 

•  Výnosová metóda (Len pozemky schopné dosahovae výnos. Výnosová hodnota pozemkov sa 
vypoíta kapitalizáciou budúcich oderpate?ných zdrojov poas asovo neobmedzeného obdobia), 

•  Metóda polohovej diferenciácie (Princíp metódy je zalo�ený na urení hodnoty koeficientu 
polohovej diferenciácie, ktorý sa uplatní na východiskovú hodnotu pozemkov). 

 
8. Osobitné po�iadavky zadávate?a:  Zadávate? �iada vykonae ohodnotenie pozemku pod?a predlo�eného GP 
.080/2024 

 

II. POSUDOK 

1. VaEOBECNÉ ÚDAJE 
 
a) Výber pou�itej metódy: 
Pri ohodnotení boli pou�ité metodické postupy uvedené v prílohe . 3 vyhláaky MS SR . 492/2004 Z.z. 
o stanovení vaeobecnej hodnoty majetku.  
 
Zdôvodnenie výberu pou�itej metódy na stanovenie vaeobecnej hodnoty stavieb: 
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Pou�itá je metóda polohovej diferenciácie. Pou�itie kombinovanej metódy na stanovenie vaeobecnej hodnoty nie 
je mo�né, preto�e stavba nie je schopná dosahovae primeraný výnos formou prenájmu tak, aby bolo mo�né 
vykonae kombináciu. Porovnávacia metóda stanovenia vaeobecnej hodnoty je vylúená z dôvodu nedostatku 
podkladov pre danú lokalitu a typ stavby.  
 
Metóda polohovej diferenciácie 
Metóda vychádza zo základného vzeahu:  
VaHS = TH * kPD  [¬], 
kde: TH  3 technická hodnota stavieb na úrovni bez DPH, 
 kPD  3 koeficient polohovej diferenciácie, ktorý vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou  

    a vaeobecnou hodnotou (na úrovni s DPH) 
 
Na urenie koeficientu polohovej diferenciácie boli pou�ité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI. 
Princíp je zalo�ený na urení hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadväznosti na lokalitu a druh 
nehnute?ností, z ktorého sa uria iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitatívne triedy. Pou�ité priemerné 
koeficienty polohovej diferenciácie vychádzajú z odborných skúseností. Následne je hodnotením viacerých 
polohových kritérií (zatriedením do kvalitatívnych tried) objektivizovaná priemerná hodnota koeficientu 
polohovej diferenciácie na výslednú, platnú pre konkrétnu hodnotenú nehnute?nose. Pri objektivizácii má ka�dé 
polohové kritérium urený svoj vplyv na hodnotu (váhu).  
 
Kombinovaná metóda 
Na stanovenie vaeobecnej hodnoty kombinovanou metódou sa pou�íva základný vzeah: 

         
kde  
HV   3  výnosová hodnota stavieb [¬], 
TH   3  technická hodnota stavieb [¬], 
a   3  váha výnosovej hodnoty [3], 
b   3  váha technickej hodnoty, spravidla rovná 1,00 [3]. 
 
Za výnosovú hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez výnosu z  pozemkov. V prípadoch, ke� sa výnosová 
hodnota stavieb pribli�ne rovná sútu alebo je vyaaia ako technická hodnota stavieb, spravidla platí: a = b = 1.  
V ostatných prípadoch platí: a > b. 
 
Metóda porovnávania 
Pre pou�itie porovnávacej metódy je potrebný súbor minimálne troch ponukových alebo realizovaných 
kúpnopredajných cien v danej lokalite. Základný metodický postup stanovenia vaeobecnej hodnoty metódou 
porovnávania je pod?a vzeahu:  
 
VaHS = M . VaHMJ   [¬] 
kde 
M   - poet merných jednotiek hodnotenej stavby, 
VaHMJ   - priemerná vaeobecná hodnota stavby urená porovnávaním na mernú jednotku v ¬/m2. 
 
Porovnanie treba vykonae na mernú jednotku (obstavaný priestor, zastavaná plocha, podlahová plocha, d;�ka, 
kus a pod.) s prihliadnutím na odlianosti porovnávaných objektov a ohodnocovaného objektu.  
Hlavné faktory porovnávania:  
a) ekonomické (dátum prevodu, forma prevodu, spôsob platby a pod.), 
b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.), 
c) konatrukné a fyzické (atandard, nadatandard, podatandard, prísluaenstvo a pod.). 
Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnute?nosti, prípadne ponuky realitných 
kancelárií) musia bye identifikovate?né. Pri porovnávaní sa musia vylúie vaetky vplyvy mimoriadnych okolností 
trhu (napr. príbuzenský vzeah medzi predávajúcim a kupujúcim, stav tiesne predávajúceho alebo kupujúceho a 
pod).   
 
Zdôvodnenie výberu pou�itej metódy na stanovenie vaeobecnej hodnoty pozemkov: 
Pou�itá je metóda polohovej diferenciácie. Pou�itie kombinovanej metódy na stanovenie vaeobecnej hodnoty nie 
je mo�né, preto�e pozemok nie je schopný dosahovae primeraný výnos formou prenájmu tak, aby bolo mo�né 
vykonae kombináciu. Porovnávacia metóda stanovenia vaeobecnej hodnoty je vylúená z dôvodu nedostatku 
podkladov pre danú lokalitu a typ nehnute?nosti  
 

[€]
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Metóda polohovej diferenciácie pre pozemky vychádza zo základného vzeahu: 
VaHPOZ = M * (VHMJ  * kPD) [¬], 
 
kde M  - poet merných jednotiek (výmera pozemku), 
 VHMJ   - východisková hodnota na 1 m2 pozemku 
 kPD  - koeficient polohovej diferenciácie 
 
Metóda porovnávania 
Pre pou�itie porovnávacej metódy je potrebný súbor minimálne troch ponukových alebo realizovaných 
kúpnopredajných cien v danej lokalite. Základný metodický postup stanovenia vaeobecnej hodnoty metódou 
porovnávania je pod?a vzeahu:  
 
VaHPOZ = M . VaHMJ   [¬] 
kde 
M   - výmera hodnoteného pozemku v m2, 
VaHMJ   - priemerná vaeobecná hodnota pozemku urená porovnávaním na mernú jednotku v ¬/m2. 
 
Porovnanie treba vykonae na mernú jednotku (1 m2 pozemku) s prihliadnutím na odlianosti porovnávaných 
pozemkov a ohodnocovaného pozemku. 
Hlavné faktory porovnávania:  

1) ekonomické (napríklad dátum prevodu, forma prevodu, spôsob platby a pod.), 

2) polohové (napríklad miesto, lokalita, atraktivita, prístup a pod.), 

3) fyzické (napríklad infraatruktúra a mo�nose zástavby pri stavebných pozemkoch; kvalita pôdy a kvalita 
výsadby pri ostatných pozemkoch a pod.). 

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnute?nosti, prípadne ponuky realitných 
kancelárií) musia bye identifikovate?né. Pri porovnávaní sa musia vylúie vaetky vplyvy mimoriadnych okolností 
trhu (napr. príbuzenský vzeah medzi predávajúcim a kupujúcim, stav tiesne predávajúceho alebo kupujúceho a 
pod).   
 
Výnosová hodnota pozemkov sa vypoíta kapitalizáciou budúcich oderpate?ných zdrojov poas asovo 
neobmedzeného obdobia pod?a vzeahu 
 

      
kde 
OZ  3  oderpate?ný zdroj, ktorým sa rozumie disponibilný výnos dosiahnute?ný pri riadnom hospodárení 

formou prenájmu pozemku. Pri po?nohospodárskych a lesných pozemkoch je mo�né v odôvodnených 
prípadoch pou�ie disponibilný výnos z po?nohospodárskej alebo lesnej výroby. Stanoví sa ako rozdiel 
hrubého výnosu a nákladov [¬/rok],  

k  3  úroková miera, ktorá sa do výpotu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Úroková miera zoh?adIuje 
aj zaea�enie daIou z príjmu. 

 
Vecné bremená obmedzujú vlastníka  stavby a pozemku v prospech iného. Práva zodpovedajúce vecným 
bremenám sú viazané na vlastníctvo budovy, haly, stavby  a pozemku alebo patria osobe. Vecné bremená 
prevodom alebo prechodom  stavieb a pozemkov prechádzajú na nadobúdate?a. Delia sa na vecné bremená s 
povinnoseou konae (napr. poskytnúe do�ivotné bývanie), zdr�ae sa (napr. nestavae plot nad urenú výaku), 
strpiee (napr. právo prechodu, prejazdu, právo stavby, u�ívacie právo). 
   
Vaeobecná hodnota jednotlivých vecných bremien viaznucich na nehnute?nostiach sa stanoví ako jednorázovo 
odplatné. 
   
Výpoet vaeobecnej hodnoty vecného bremena sa vykoná nasledovne:  
Závady viaznuce na nehnute?nosti sa odhadnú pod?a hospodárskej ujmy, ktorá vyplýva zo závady pre 
zaea�eného (vlastníka). Výpoet sa vykoná kapitalizáciou hospodárskej ujmy (rozdielu budúcich zní�ených 
oderpate?ných zdrojov oproti be�ným oderpate?ným zdrojom) poas asovo neobmedzeného trvania - kedy sa 
vezme za základ výpotu obdobie dvadsiatich rokov, pri závadách presne obmedzeného trvania toto obdobie. 
   
Vaeobecná hodnota vecného bremena sa vypoíta pod?a základného vzeahu:   

[€]
k
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       [EUR/rok]   
kde 
OZt   -  trvalo oderpate?ný zdroj [EUR/rok], ktorý sa vypoíta ako rozdiel budúcich 
zní�ených oderpate?ných zdrojov oproti be�ným oderpate?ným zdrojom (napr. hodnota zvýaenia alebo 
zní�enia ronej nájomnej sadzby vyplývajúca z vecného bremena a pod.), 
n   -  asové obdobie trvania vecného bremena pri neobmedzenom trvaní platí: n = 20 rokov [rok], 
k   -  diskontná sadzba, ktorá sa do výpotu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. 
 
Vaeobecná hodnota roného nájmu pozemku sa stanoví pod?a vzeahu:   

                                                             [EUR/rok]   
kde:  
VaHPMJ -  vaeobecná hodnota pozemku na mernú jednotku [EUR/m2], 
k  -  diskontná sadzba, ktorá sa do výpotu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100] - vydaná ECB, 
kN  -  koeficient zoh?adIujúci daIové zaea�enie daIou z príjmu, ktorý sa rovná (100+N)/100, kde N  
vyjadrujú náklady spojené s dosiahnutím hrubého výnosu (daI z príjmu v percentách). 
n - obdobie predpokladanej návratnosti investície, spravidla 15 rokov.  
    
b) Vlastnícke a evidenné údaje: 
Nehnute?nosti sú v katastri nehnute?ností evidované na LV .1200 - iastoný v k.ú.Leopoldov. V popisných 
údajoch katastra sú nehnute?nosti evidované nasledovne 
 
A. Majetková podstata:       
Pozemky reg.E : parc..243/3 zastavaná plocha a nádvorie o výmere 13617 m2 
Ostatné nehnute?nosti na LV nie sú predmetom ohodnotenia 
B. Vlastníci:  1. Mesto Leopoldov                                                                                                                           v podiele 1/1 
C. earchy:   bez zápisu na ohodnocovanú nehnute?nose 
Iné údaje:    Bez zápisu na ohodnocovanú nehnute?nose 
 
c) Údaje o obhliadke predmetu posúdenia: 
Miestna obhliadka spojená s miestnym aetrením vykonaná dIa 05.10.2024 za úasti znalca  
Fotodokumentácia súasného stavu vyhotovená znalcom dIa 05.10.2024 
 
d) Technická dokumentácia: 
Zadávate?om nebola poskytnutá projektová dokumentácia, poskytnutý bol GP .080/2024 
 
e) Údaje katastra nehnute?ností: 
Poskytnuté údaje z katastra nehnute?ností boli porovnané so skutoným stavom. Obhliadkou boli zistené 
rozdiely v popisných a geodetických údajoch katastra, predlo�ený GP .080/2024 nie je prevedený v operáte KN.   
 
f) Vymenovanie jednotlivých pozemkov a stavieb, ktoré sú predmetom ohodnotenia: 
Pozemok parc..1624/9 
 
g) Vymenovanie jednotlivých pozemkov a stavieb, ktoré nie sú predmetom ohodnotenia:   Neboli zistené 
 
h) informácia z územného plánu o záväzných regulatívoch priestorového usporiadania a funkného vyu�ívania 
pozemkov k rozhodnému dátumu sa uvádzajú v územnom pláne verejne prístupnom na oficiálnej webovej 
stránke mesta https://www.leopoldov.sk alebo sú k nahliadnutiu osobne na Mestskom úrade Leopoldov  
Hodnotená nehnute?nose sa nenachádza v �iadnom regulanom bloku, nachádza sa na nej len funkná plocha 
Verejné parky a parkové úpravy 
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2. STANOVENIE VaEOBECNEJ HODNOTY  
 
a) Analýza polohy nehnute?ností: 
Ohodnocovaná nehnute?nose sa nachádza v obytno obchodnej zóne mesta Leopoldov na ulici Holubyho s 
prístupom po verejnej spevnenej komunikácii pre automobilovú dopravu, resp. peai. Jedná sa o obec s 
rovnováhou medzi dopytom a ponukou nehnute?ností, okolie tvorí zástavba rodinných domov, objektov pre 
obchod a slu�by, mestský park, v meste  a blízkom okolí je primeraná ponuka pracovných príle�itostí, obyvatelia 
v okolí nie sú potenciálnym zdrojom konfliktov, hustota obyvate?stva vzh?adom na zástavbu je priemerná. 
Centrum mesta so samosprávou, poatou, sieeou obchodov a slu�ieb, akolou, akôlkou, zdravotným strediskom, 
lekárIou, vlaková a autobusová stanica je v priamom dosahu peaou chôdzou, v lokalite je be�ný hluk a praanose 
od dopravy. V lokalite je mo�nose napojenia na vaetky in�inierske siete. Do hlavného mesta Bratislavy je 
vzdialenose cca 70 km, mesto Leopoldov má dobrý dosah na dia?nicu D1. Polohu pozemku hodnotím ako 
priaznivú.                
 
b) Analýza vyu�itia nehnute?ností: 
Ohodnocovaná nehnute?nose v ase obhliadky bola vyu�ívaná ako parkovacia plocha k stavbe súp..280, iné 
vyu�itie pozemku v danej lokalite  je málo pravdepodobné 
 
c) Analýza prípadných rizík spojených s vyu�ívaním nehnute?ností:   Riziká spojené s vyu�ívaním nehnute?nosti 
neboli zistené 

 
 

2.1 POZEMKY 

2.1.1 METÓDA POLOHOVEJ DIFERENCIÁCIE  
2.1.1.1 Parc.. 1624/9 
 
Predmetom ohodnotenia je pozemok situovaný v centre obchodno obytnej zóne mesta Leopoldov parc..1624/9  
na ulici Holubyho v oblasti s rovnováhou medzi dopytom a ponukou nehnute?ností, Pozemok je prístupný z 
verejnej spevnenej komunikácie s mo�noseou napojenia na vaetky in�inierske siete. V ase obhliadky bol 
pozemok bez zástavby u�ívaný ako parkovisko k stavbe súp..280. 
Negatívne úinky okolia na pozemok neboli zistené. Poloha obce v regióne má vplyv na cenu nehnute?ností, 
nako?ko metodikou stanovená mo�ná východisková hodnota pozemkov pri zoh?adnení prísluaných koeficientov 
pri výpote Kpd nezoh?adIuje skutonú hodnotu pozemkov na trhu s nehnute?noseami, mesto Leopoldov má 
priaznivý dosah do krajského mesta Trnava a do miest Hlohovec a Pieaeany, východiskovú hodnotu pozemku 
odvodím od hodnoty pozemkov v meste Trnava vo výake 80 % z tejto hodnoty t.j. 26,56*80% = 21,25 EUR/m2. 
Pou�itie porovnávacej metódy nie je v súasnosti mo�né, nako?ko neboli realizované prevody nehnute?ností s 
uvedenými reálnymi kúpnymi cenami v zmluvách.  
 
 

Parcela Druh pozemku Spolu 
výmera [m2] 

Spoluvlastnícky 
podiel Výmera [m2] 

1624/9 zastavaná plocha a nádvorie 57,00 1/1 57,00 
 
Obec:     Leopoldov 
Východisková hodnota:  VHMJ = 80,00% z 26,56 ¬/m2 = 21,25 ¬/m2 
 

Oznaenie a názov 
koeficientu Hodnotenie Hodnota 

koeficientu 

kS 
koeficient vaeobecnej 

situácie 

3. obytné asti obcí a miest od 5 000 do 10 000 obyvate?ov a rekreané oblasti 
pre individuálnu rekreáciu, centrá obcí do 5 000 obyvate?ov, obytné zóny na 
predmestiach a priemyslové a po?nohospodárske oblasti miest do 50 000 
obyvate?ov, obytné zóny samostatných obcí v dosahu miest do 50 000 
obyvate?ov 

1,00 

kV 
koeficient intenzity vyu�itia 2. - in�inierske stavby, chránené lo�iskové územia 0,90 

kD 
koeficient dopravných 

vzeahov 
4. pozemky v mestách s mo�noseou vyu�itia mestskej hromadnej dopravy 1,00 

kF 2. zmieaané územie s prevahou obianskej vybavenosti (obchodná poloha a 1,50 
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koeficient funkného 
vyu�itia územia 

byty ) 

kI 
koeficient technickej 

infraatruktúry pozemku 

4. ve?mi dobrá vybavenose (mo�nose napojenia na viac ako tri druhy verejných 
sietí) 1,50 

kZ 
koeficient povyaujúcich 

faktorov 
0. nevyskytuje sa 1,00 

kR 
koeficient redukujúcich 

faktorov 
0. nevyskytuje sa 1,00 

 
JEDNOTKOVÁ HODNOTA POZEMKU 
 

Názov Výpoet Hodnota 

Koeficient polohovej diferenciácie kPD = 1,00 * 0,90 * 1,00 * 1,50 * 1,50 * 1,00 * 1,00 2,0250 

Jednotková vaeobecná hodnota pozemku VaHMJ = VHMJ * kPD = 21,25 ¬/m2 * 2,0250 43,03 ¬/m2 
 
VYHODNOTENIE 
 

Názov Výpoet Vaeobecná hodnota [¬] 

parcela . 1624/9 57,00 m2 * 43,03 ¬/m2 * 1/1 2 452,71 

Spolu  2 452,71 
 
 

3. NÁJMY 

3.1 NÁJOM POZEMKOV VÝPOTOM 
3.1.1 Parc.. 1624/9 

 
Pri stanovení výaky hodnoty roného nájmu uva�ujem dobu návratnosti investície 20 rokov, pri urení úrokovej 
miery sa pou�íva základná úroková sadzba ECB, tá je v hodnote 3,65%/rok k poslednému známemu dátumu  
18.9.2024. Sadzba dane z príjmu 19% je platná pre rok 2024 
 
VaH m2 pozemku polohovou diferenciáciou:  43,030 ¬ 
Obdobie predpokladanej návratnosti investície:  20 rokov 
Úroková miera:  3,65 % 
DaI z príjmu:  19 % 
Koeficient zoh?adIujúci daIové zaea�enie:  1,19 
Poet MJ pozemku:  57,00 m2 
 

Nájom za rok na m2:  VaHNPMJ = VaHPOZMJ  * 
Ā
ÿ
þ

û
ú
ù(1 + k)n * k

(1 + k)n - 1
 * kn 

  VaHNPMJ = 43,030 * 
Ā
ÿ
þ

û
ú
ù(1 + 0,0365)20 * 0,0365

(1 + 0,0365)20 - 1
 * 1,19 = 3,652 ¬/m2/rok 

Nájom za rok spolu: VaHNP = M * VaHNPMJ = 57,00 m2 * 3,652 ¬/m2/rok = 208,16 ¬/rok 

 

4. VECNÉ BREMENÁ (PRÁVA A ZÁVADY) 

4.1 Pozemok parc..1624/9 
 
 
Náklady spojené s vlastníctvom pozemku boli stanovené znalcom-odhadom ako adminitratívno prevádzkový 
náklad-vo výake 100,00¬/rok. 
Náklady spojené s budúcim zní�eným oderpate?ným zdrojom (po vzniku Vecného bremena): 
Ako be�ný administratívny náklad-100,00¬/rok 
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Odhad straty nájmu je stanovený nasledovne: 
Reálny nájom posudzovaných astí je ve?mi náhodný a� minimálny, z uvedeného stanovujem odhad straty na 
10%, priom mô�e bye reálne vyaaí, vzh?adom k úzkej mo�nosti vyu�itia pozemku. 
Obmedzenie z titulu závady: samotné obmedzenie pova�ujem za minimálne, nako?ko posudzovaný pozemok je 
u�ívaný na konkrétny úel, obmedzenie stanovujem na 10%.  
Pri urení úrokovej miery pou�ijem základnú úrokovú sadzbu ECB, tá je v hodnote 3,65% k poslednému 
známemu dátumu  18.9.2024 
Sadzba dane z príjmu 19% je platná pre rok 2024 
 
 

4.1.1 Základné údaje  
 
Zadelenie vecného bremena:  Závada viaznuca na nehnute?nosti 
Obdobie:  asovo neobmedzené 
Doba trvania:  20 r. 
Úroková miera:  3,65 % 
 
 

4.1.2  Be�ný hrubý príjem  
 

Názov Výpoet MJ MJ Poet MJ Hrubý príjem/MJ 
[¬/rok] 

Hrubý príjem spolu 
[¬/rok] 

Nájom  57 m2 57,00 3,652 208,16 
 
 

4.1.3 Be�ný oderpate?ný zdroj 
 
Náklady spojené s dosiahnutím hrubého príjmu 
 

Názov vynalo�eného nákladu Náklady vzorcom [¬/rok] Náklady spolu [¬/rok] 
Be�ný prevádzkovo 
administratívny náklad 50 50,00 

Predpokladané be�né náklady 
spolu:  50,00 

 
Odhadovaná strata:  10 % 
 
Be�ný oderpate?ný zdroj (OZBE):  
OZBE = 208,16 - 50,00 - 20,82 (10% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 137,34 ¬/rok 
 
 

4.1.4 Budúci zní�ený oderpate?ný zdroj 
 
Náklady spojené s dosiahnutím hrubého príjmu so zoh?adnením závady 
 

Názov vynalo�eného nákladu Náklady vzorcom [¬/rok] Náklady spolu [¬/rok] 
Be�ný prevádzkovo 
administratívny náklad 50 50,00 

Predpokladané budúce náklady 
spolu:  50,00 

 
Odhadovaná strata:  10 % 
Obmedzenie z titulu závady:   
skutoné:  10 % 
prepoítané vo vzeahu k be�nému oderpate?nému zdroju so zoh?adnením odhadovanej straty 
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10 * (100 - 10) / 100 = 9,00 % 
 
Budúci oderpate?ný zdroj (OZBU):  
OZBU = 208,16 - 50,00 - 20,82 (10% strata) - 18,73 (9% obmedzenie) = 118,61 ¬/rok 
 
 

4.1.5 Hospodárska ujma 
OZHU = |OZBU - OZBE| = |118,61 - 137,34| = 18,73 ¬/rok 
 
 

4.1.6 Vaeobecná hodnota práva a závady 
 
Úroková miera:  k = 3,65 / 100 = 0,0365 
 
Vaeobecná hodnota ronej odplaty za zriadenie vecného bremena 

VaHVB = OZ * 
(1 + k)n - 1

(1 + k)n * k
 

VaHVB = 18,73 * 
(1 + 0,0365)1 - 1

(1 + 0,0365)1 * 0,0365
 

VaHVB = 18,07 ¬ 
VaHVBMJ = VaHVB/ MJ = 18,07 / 57 = 0,32 ¬/m2 
 
Vaeobecná hodnota jednorázovej odplaty za zriadenie vecného bremena 

VaHVB = OZ * 
(1 + k)n - 1

(1 + k)n * k
 

VaHVB = 18,73 * 
(1 + 0,0365)20 - 1

(1 + 0,0365)20 * 0,0365
 

VaHVB = 262,62 ¬ 
VaHVBMJ = VaHVB/ MJ = 262,62 / 57 = 4,61 ¬/m2 
 
 



   

 

   

Znalec: Ing. Miroslava Helegda číslo posudku: 122/2024III. ZÁVER
OTÁZKY A ODPOVEDEZnaleckou úlohou bolo stanoviť všeobecnú hodnotu vecného bremena spočívajúceho v povinnosti strpieťzriadenie, užívanie, opravy a nevyhnutnú údržbu parkovacích a odstavných stojísk a vsakovacieho zariadenia naparc.č.1624/9 k.ú.Leopoldov obec Leopoldov okres HlohovecVšeobecná hodnota bola stanovená s využitím metodických postupov uvedených v prílohe č. 3 vyhláškyč. 492/2004 Z.z. o stanovení všeobecnej hodnoty majetku.
REKAPITULÁCIA VŠEOBECNEJ HODNOTY

Názov Všeobecná hodnota [€]

Stavby
Pozemky

Pare. č. 1624/9 (57 m2) 2 452,71

Všeobecná hodnota celkom 2 452,71

Všeobecná hodnota zaokrúhlene 2 450,00
Všeobecná hodnota slovom: Dvetisícštyristopätdesiat Eur

REKAPITULÁCIA NÁJMU

Slovom: Dvestodesať Eur/rok

Názov Nájom/MJ [€/rok] Nájom [€/rok]
Pozemky

Parc.č.1624/9 3,652 208,16
Spolu 208,16
Zaokrúhlene 210,00

VŠEOBECNÁ HODNOTA PRÁV A ZÁVAD

IV. PRÍLOHYMesto Leopoldov Objednávka č.508/2024 zo dňa 30.09.2024Výpis z KN z listu vlastníctva č.1200 k.ú.Leopoldov zo dňa 12.10.2024 vytvorený cez katastrálny portálInformatívna kópia z KM na pozemok pare. CKN č. 1624/1 k.ú.Leopoldov zo dňa 12.10.2024 vytvorená cez ZBGISSútlač stavu CKN a EKN kú.LeopoldovGP č.080/2024 fy Krajčovič - Merkl Leopoldov overený OUKO Hlohovec pod č.Gl-399/2024 dňa 18.09.2024Fotodokumentácia
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Organizácia
Mesto Leopoldov
Hlohovská cesta 1818/2 A, 920 41
LEOPOLDOV_______________
Adresa dodávateľa

Ing. Miroslava Helegda
Borovce 399
922 09 Borovce
52042855

Objednávka čís.: 508/2024

Predmet objednávky Spolu
Eur

Objednávame si u Vás spracovanie znaleckého posudku na zriadenie vecného bremena na
pare.č. 1624/9 (Geometrický plán č. G1-399/2024) v k.ú.Leopoldov.

SPOLU 300.00

Predmet objednávky je rozpočtovo krytý.

Presná adresa a PSČ 
odberateľa, ktorému má
byť faktúra zaslaná

Mesto Leopoldov
Hlohovská cesta 1818/2A, 920 41

LEOPOLDOV

Bankové spojenie odberateľa SK 15 0200 0000 0000 27223212
IČO 00312703
DIČ 2021268095

Dátum vystavenia:

Vyhotovil:

Schválil:

30.09.2024

Základná finančná kontrola podľa zákona č. 357/2015 Z. z. o finančnej kontrole a audite a o zmene a
doplnení niektorých zákonov a Smernice č. 46/2019:

1. Zodpovedný zamestnanec
a) Finančnú operáciu alebo jej časť 2>
- je — nie je 11 možné vykonať
b) Vo finančnej operácii alebo jej časti21
- je - nie je " možné pokračovať

Rozp.
položka

2. Prednosta
a) Finančnú operáciu alebo jej časť2>
- je - nie je '/ možné vykonať
b) Vo finančnej operácii alebo jej časti2>
- je - nie/je 11 možné pokračovať

Ing.Stanislava Bachňáková Dátum 30.09.2024 5.8. Ing. Xdrian/Urbanová, MBA Dátum 30.09.2024
Vysvetlivky: 1) nehodiace sa prečiarknite; 2) vyberte len jedno vyjadrenie

 

  

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 



Úrad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VÝPIS Z KATASTRA NEHNUTE¼NOSTÍ

Výpis je nepou�ite¾ný na právne úkony 

VÝPIS Z LISTU VLASTNÍCTVA è. 1200 ÈIASTOÈNÝ 
 

ÈAS� A: MAJETKOVÁ PODSTATA 
PARCELY registra �C" nevy�iadané.
 

Ostatné PARCELY registra �E" nevy�iadané.
 

STAVBY nevy�iadané.
 
 

ÈAS� B: VLASTNÍCI A INÉ OPRÁVNENÉ OSOBY Z PRÁVA K NEHNUTE¼NOSTI 

Okres : 203 Hlohovec Dátum vyhotovenia : 12.10.2024
Obec : 507253 Leopoldov Èas vyhotovenia : 22:31:07
Katastrálne územie : 831379 Leopoldov Údaje platné k : 11.10.2024 18:00:00

Parcely registra �E" evidované na mape urèeného operátu Poèet parciel: 1

Parcelné èíslo Výmera v m² Druh pozemku Pôvodné
katastrálne

územie

Spoloèná
nehnute¾nos�

Umiestnenie
pozemku

243/3 13617 Zastavaná plocha a nádvorie 1 1

Iné údaje: Bez zápisu

Legenda

 Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestnený v zastavanom území obce

 Spoloèná nehnutelnos�
1 Pozemok nie je spoloènou nehnute¾nos�ou

Vlastník Poèet vlastníkov: 1

Poradové
èíslo

Titul, priezvisko, meno,  rodné meno / Názov
Miesto trvalého pobytu / Sídlo
Dátum narodenia, rodné èíslo / IÈO / Iný identifikaèný údaj

Spoluvlastnícky
podiel

1 Mesto Leopoldov, Hlohovská cesta 1818/2A, Leopoldov, PSÈ 920 41, SR, IÈO: 312703 1/1
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ÈAS� C: �ARCHY 

Zápis GP 3/2020 - G1 41/2020 pri V 2461/2020 (na EKN - p. è. 228/2, CKN - p. è. 130/4) - è. z. 1035/20;

Zápis GP 87/2020 - G1 472/2020 na EKN parc. è. 483/107) - è. z. 191/21;

K nehnute¾nosti
K vlastníkovi

Obsah

 - Vecné bremeno v rozsahu § 20 ods. 1 zák. è. 89/1987 Zb. pre Slovenské elektrárne, a. s.
Atomové elektrárne Bohunice, od�tepný závod Jaslovské Bohunice, IÈO: 31 380 751, pod¾a
GP è. 176 68 107 - 22I - 99 na EKN-parc.è.1213/1; 1212/1; 483/3; 481/101, 482/2, -è.z.47/02; -
è.z.255/17; -è.z.285/18;

 - Zálo�ná zmluva V 1790/02 zo dòa 19.12.2002 v prospech Ministerstva výstavby a regionálneho
rozvoja SR , Bratislava IÈO: 31751067, na zabezpeèenie poh¾adávky zo zmluvy o poskytnutí
dotácie è. 528/520-2001, na parc.è. 1213/1 zast.pl.- s.è. 1141-bytový dom 55 b.j.;- vz 265/02;

 - Zálo�ná zmluva V 1212/03 zo dòa 18.9.2003 v prospech �tátneho fondu rozvoja bývania
Bratislava IÈO: 31 749 542, na zabezpeèenie poh¾adávky zo zmluvy è. 203/2990/2001.
Zálohom je bytový dom s.è. 1141 a parc.è. 1213/1;

 - Právo zodpovedajúce vecnému bremenu - právo vstupu a prechodu cez pozemok parc.è. 1268/1
vlastníkmi bytov v bytovom dome s.è. 428 postaveného na parc.è. 1268/1 - zák.è. 182/1993
Z.z. § 23- Zmluvy o prevode vlastníctva dru�stevného bytu vklady V 541-553/04 povolené dòa
18.5.2004 - VZ 127/04 - 140/04;

 - Vecné bremeno v rozsahu §20 ods.1 zákona 89/1987 Zb. pre Slovenské elektrárne, a.s.
Atómové elektrárne Bohunice, od�tepný závod Jaslovské Bohunice, IÈO 31 380 751 GP
è.17668107-022I-99 na parc.è. 1779 - diel è. 51, 1776/4

 - Vecné bremeno v rozsahu §20 ods.1 zákona 89/1987 Zb. pre Slovenské elektrárne, a.s.
Atómové elektrárne Bohunice, od�tepný závod Jaslovské Bohunice, IÈO 31 380 751 GP
è.17668107-022I-99 na parc.è. 483/101

 - Vecné bremeno v rozsahu §20 ods.1 zákona 89/1987 Zb. pre Slovenské elektrárne, a.s.
Atómové elektrárne Bohunice, od�tepný závod Jaslovské Bohunice, IÈO 31 380 751 GP
è.17668107-022I-99 na parc.è. 482/102

 - Vecné bremeno v rozsahu §20 ods.1 zákona 89/1987 Zb. pre Slovenské elektrárne, a.s.
Atómové elektrárne Bohunice, od�tepný závod Jaslovské Bohunice, IÈO 31 380 751 GP
è.17668107-022I-99 na parc.è. 481/104

 - Z 128/2014 - Vecné bremeno pod¾a § 22 a nasl. zákona è. 79/1957 Zb. o výrobe, rozvode a
spotrebe elektriny (elektrizaèný zákon) v spojení s § 96 ods. 4 zákona è. 251/2012 Z.z. o
energetike a o zmene a doplnení niektorých zákonov v prospech spoloènosti Západoslovenská
distribuèná, a.s., IÈO: 36361518, so sídlom Èulenova 6, 816 47 Bratislava, pod¾a GP è. 47 029
102 - 689/2013 na parc. reg. "E" è. 1/3, 2, 1603/1, 1616/1, 1617/102 týkajúce sa
elektroenergetického zariadenia: 1x22 kV VN linka è. 289 na trase Rz �ulekovo - Rz Pie��any -
è.z. 85/15;

 - Z 123/2014 - Vecné bremeno pod¾a § 22 a nasl. zákona è. 79/1957 Zb. o výrobe, rozvode a
spotrebe elektriny (elektrizaèný zákon) v spojení s § 96 ods. 4 zákona è. 251/2012 Z.z. o
energetike a o zmene a doplnení niektorých zákonov v prospech spoloènosti Západoslovenská
distribuèná, a.s., IÈO: 36361518, so sídlom Èulenova 6, 816 47 Bratislava, pod¾a GP è. 47 029
102 - 688/2013 na parc. reg. "C" è. 2645/3, a na parc. reg. "E" è. 253/2, 253/3, 448/1, 1627
týkajúce sa elektroenergetického zariadenia: 1x22 kV VN linka è. 289 na trase Rz �ulekovo -
Rz Pie��any - è.z. 241/15;

 - Z 2730/2014 - Vecné bremeno pod¾a § 22 a nasl. zákona è. 79/1957 Zb. o výrobe, rozvode a
spotrebe elektriny (elektrizaèný zákon) v spojení s § 96 ods. 4 zákona è. 251/2012 Z.z. o
energetike a o zmene a doplnení niektorých zákonov v prospech spoloènosti Západoslovenská
distribuèná, a.s., IÈO: 36361518, so sídlom Èulenova 6, 816 47 Bratislava, pod¾a GP è. 47 029
102 - 667/2014 na CKN - parc. è. 2645/3 a na EKN parc. è. 83/1, 253/2, 253/3, 448/1,
1616/102, 1623/60, 1627, 1626 týkajúce sa elektroenergetického zariadenia: 1x22 kV VN linka
è. 234 na trase Rz �ulekovo - Vysielaè Ve¾ké Kosto¾any - è.z. 383/15; -è. z. 816/19;
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 - Vecné bremená v prospech: Západoslovenská distribuèná, a.s. Bratislava, IÈO: 36 361 518,
spoèívajúce v povinnosti vlastníka pozemkov EKN- parc.è.83/1, 83/5, 83/6, 245, 247,
1616/102, 1627 strpie�: a/ zriadenie a ulo�enie elektroenergetických zariadení; b/ u�ívanie,
prevádzkovanie, údr�bu, opravy, úpravy, rekon�trukcie, modernizácie a akéko¾vek iné stavebné
úpravy elektroenergetickej stavby a jej odstránenie; c/ vstup, prechod a prejazd pe�i,
motorovými a nemotorovými dopravnými prostriedkami, strojmi a mechanizmami oprávneným
za úèelom výkonu povolenej èinnosti a èinností uvedených v bode a/, b/;
Vecné bremená pod¾a bodu a/, b/ sa vz�ahujú na èas� nehnute¾nosti v rozsahu vyznaèenom v
GP è.051/2015. Vecné bremeno pod¾a bodu c/ sa vz�ahuje na celé za�a�ené nehnute¾nosti.
Zmluva o zriadení vecných bremien vklad è. V 1583/2015 zo dòa 08.09.2015, GP 051/2015, -
è.z.574/15;

 - Vecné bremeno v prospech: Západoslovenská distribuèná, a.s., Bratislava IÈO:36 361 518,
spoèívajúce v povinnosti vlastníka pozemkov EKN-parc.è.243/3, 228/1 strpie� na èasti
za�a�enej nehnue¾nosti v rozsahu vyznaèenom v GP è.1-10/2017, a) zriadenie a ulo�enie
elektroenergetických zariadení; b) u�ívanie, prevádzkovanie, údr�bu, opravy, úpravy,
rekon�trukcie, modernizácie a akéko¾vek iné stavebné úpravy elektroenergetických zariadení a
ich odstránenie, zriadené na základe Zmluvy o zriadení vecného bremena vklad è.V 1902/2017
zo dòa 26.09.2017, -è.z.478/17;

 - Z 1705/2017 - Vecné bremeno pod¾a § 22 a nasl. Zákona è. 79/1957 Zb. o výrobe, rozvode a
spotrebe elektriny (elektrizaèný zákon) v spojení s § 96 ods. 4 zákona è. 251/2012 Z.z. o
energetike a o zmene a doplnení niektorých zákonov v prospech spoloènosti Západoslovenská
distribuèná, a.s., IÈO: 36 361 518, so sídlom Èulenova 6, 816 47 Bratislava pod¾a
geometrického plánu è. 47 029 102 - 387/2017 na pozemku registra E s parc.è. 1557/2, týkajúce
sa elektroenergetického zariadenia: 1x22 kV VN linka è. 233 na trase Rz �ulekovo - Vysielaè
Ve¾ké Kosto¾any - è.z. 518/17;

 - Z 1710/2017 - Vecné bremeno pod¾a §22 a nasl. Zákona è. 79/1957 Zb. o výrobe, rozvode a
spotrebe elektriny (elektrizaèný zákon) v spojení s § 96 ods. 4 zákona è. 251/2012 Z.z. o
energetike o zmene a doplnení niektorých zákonov v prospech spoloènosti Západoslovenská
distribuèná, a.s. , IÈO: 36 361 518, so sídlom Èulenova 6, Bratislava, pod¾a GP è.391/2017,
zriadené na pozemok EKN-parc.è.1557/2 týkajúce sa elektroenergetického zariadenia: 1x22 k
V VN linka è. 204 na trase Rz Trnava Zavar - Rz �ulekovo, -è.z.580/17;

 - Z 1714/2017 - Vecné bremeno pod¾a §22 a nasl. Zákona è. 79/1957 Zb. o výrobe, rozvode a
spotrebe elektriny (elektrizaèný zákon) v spojení s § 96 ods. 4 zákona è. 251/2012 Z.z. o
energetike o zmene a doplnení niektorých zákonov v prospech spoloènosti Západoslovenská
distribuèná, a.s. , IÈO: 36 361 518, so sídlom Èulenova 6, Bratislava, pod¾a GP è.341/2017,
zriadené na pozemok CKN - parc.è.2646/22, 2646/23, 2646/24, 2646/25, 2646/30, 2646/371,
2646/31, 2646/32, 2646/33, 2460/3, 2655/11, 2655/9 týkajúce sa elektroenergetického
zariadenia: 2x22 k V VN linka è. 104 na trase Rz Hlohovec - Rz �ulekovo a linka è.105 na
trase Hlohovec mesto - TS 53; -è.z.581/17; -è.z.73/18; -è.z.121/18; -è.z.400/18; R 13/2024 -
è.z. 42/24;

 - Vecné bremeno spoèívajúce v povinnosti ka�dodobého vlastníka za�a�enej nehnute¾nosti -
pozemku EKN - parc.è.558/1 strpie� v prospech oprávneného na èasti za�a�enej nehnute¾nosti
v rozsahu vyznaèenom v GP è. 19/2018 ako koridor vecných bremien: a) zriadenie a ulo�enie
elektroenergetických zariadení; b) u�ívanie, prevádzkovanie, údr�bu, opravy, úpravy,
rekon�trukcie, modernizácie a akéko¾vek iné stavebné úpravy elektroenergetických zariadení a
ich odstránenie na základe Zmluvy o zriadení vecných bremien v prospech tretej osoby vklad è.
V 1780/2018 zo dòa 25.09.2018, -è.z.497/18;

 - Vecné bremená v prospech: Západoslovenská distribuèná, a.s. Bratislava, IÈO: 36 361 518,
spoèívajúce v povinnosti vlastníka pozemkov EKN- parc.è.6/4, 245, 1602/1, 1623/49, 1623/60,
1623/127, 1623/226, 1623/227, 1623/228 strpie� na èasti pozemkov v rozsahu vyznaèenom v
GP è.5-10/2018, G1 334/2018: a/ zriadenie a ulo�enie elektroenergetických zariadení; b/
u�ívanie, prevádzkovanie, údr�bu, opravy, úpravy, rekon�trukcie, modernizácie a akéko¾vek
iné stavebné úpravy elektroenergetických zariadení a ich odstránenie; Zmluva o zriadení
vecných bremien vklad è. V 2240/2018 zo dòa 26.11.2018, -è.z.697/18;

 - Vecné bremeno v prospech vlastníka elektroenergetickej stavby, vodovodu a kanalizácie,
plynovodu, verejného osvetlenia a slaboprúdových rozvodov, spoèívajúce v povinnosti
ka�dodobého vlastníka nehnute¾ností strpie� na celých za�a�ených nehnute¾nostiach: CKN-
parc.è. 2646/51, 2646/160, 2646/161, 2646/162, 2646/164, 2646/227, 2646/159, 2646/300,
2646/346, 2646/355 (G1 184/2021) zriadenie a ulo�enie elektroenergetickej stavby, vodovodu a
kanalizácie, plynovodu, verejného osvetlenia a slaboprúdových rozvodov vstup, prechod a
prejazd pe�i, motorovými a nemotorovými dopravnými prostriedkami, strojmi a mechanizmami
a ním poverenými osobami v rozsahu a spôsobom nevyhnutným na výkon povolenej èinnosti,
akéko¾vek obmedzenia vyplývajúce z povinnosti strpie� ochranné pásmo vedených
in�inierských sietí v zmysle v�eobecne záväzných právnych noriem, u�ívanie , prevádzkovanie,
údr�bu, opravy, úpravy, rekon�trucie, modernizácie a akéko¾vek iné stavebné úpravy
elektroenergetickej stavby, vodovodu a kanalizácie, plynovodu, verejného osvetlenia a
slaboprúdových rozvodov a ich odstránenie na základe Zmluvy o zriadení vecného bremena
vklad è. V 2092/12 zo dòa 17.01.2013, - è. z. 40/13; - è. z. 133/23; - è. z. 134/23;
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 - Vecné bremeno (in rem) spoèívajúce v povinnosti ka�dodobého vlastníka pozemkov CKN -
parc. è. 2646/160, 2646/162 (za�a�ené pozemky) v prospech ka�dodobého vlastníka bytu è. 1
na I. podl., súp. è. 1680 (radový RD, vchod Emila Paulovièa 17) a prislúchajúceho pozemku
CKN - parc. è. 2646/133 a v prospech osôb vlastníkom poverených, strpie� na celých
za�a�ených pozemkoch právo prechodu a prejazdu pe�i, motorovými a nemotorovými
dopravnými prostriedkami, v rozsahu a spôsobom, ktoré sú nevyhnutné na u�ívanie bytu è. 1 a
prislúchajúceho pozemku CKN - parc. è. 2646/133, zriadené na základe Zmluvy o zriadení
vecného bremena vklad è. V 968/2022 zo dòa 03.05.2022, - è. z. 205/22; - è. z. 133/23;

 - Vecné bremeno v prospech vlastníkov pozemkov CKN - parc. è. 1471/1, 1471/4, spoèívajúce v
práve ulo�enia, údr�by, prevádzky a rekon�trukcie in�inierských sietí (prípojky NN,
kanalizácie, vody) na pozemku EKN - parc. è. 448/1 a to v èasti vyznaèenej v GP 21/2022 - G1
403/2022 a v práve ulo�enia, údr�by, prevádzky, rekon�trukcie vodomernej �achty umiestnenej
na pozemku EKN - parc. è. 448/1 to v èasti vyznaèenej v GP 25/2022 - G1 541/2022, zriadené
na základe Zmluvy o zriadení vecného bremena vklad è. V-455/2023 zo dòa 21.04.2023, - è. z.
162/23;

 - Vecné bremeno v prospech vlastníkov pozemkov CKN - parc. è. 1474/1, 1474/4, spoèívajúce v
práve ulo�enia, údr�by, prevádzky a rekon�trukcie in�inierských sietí (prípojky NN,
kanalizácie, vody) na pozemku EKN - parc. è. 448/1 a to v èasti vyznaèenej v GP 21/2022 - G1
403/2022 a v práve ulo�enia, údr�by, prevádzky, rekon�trukcie vodomernej �achty umiestnenej
na pozemku EKN - parc. è. 448/1 to v èasti vyznaèenej v GP 25/2022 - G1 541/2022, zriadené
na základe Zmluvy o zriadení vecného bremena vklad è. V-464/2023 zo dòa 25.04.2023, - è. z.
165/23;

 - Z 107/2023 - �iados� o zápis zákonného vecného bremena v prospech SR - �eleznice
Slovenskej republiky, Bratislava, IÈO: 31364501, ktoré spoèíva v povinnosti vlastníka
za�a�ených pozemkov strpie� umiestnenie stavby dráhy ko¾ají a ich súèasti na týchto
pozemkoch v rozsahu pod¾a GP 132/2021, G1 - 564/2022 na EKN - parc. è. 491/3 (diel è. 1, è.
2) - è. z. 173/23;

Vlastník poradové èíslo 1 Zálo�né právo v prospech �tátneho fondu rozvoja bývania, Bratislava, IÈO: 31 749 542, na
základe Zálo�nej zmluvy vklad V 2287/2007 zo dòa 4.1.2008, na parc.è.578/4 - bytový dom
s.è. 1491, parc.è. 578/3 - bytový dom s.è. 1492;- vz 8/08;

Vlastník poradové èíslo 1 Zálo�né právo v prospech Ministerstva výstavby a regionálneho rozvoja SR, Bratislava, IÈO:
31751067, na základe Zálo�nej zmluvy vklad V 2312/2007 zo dòa 7.1.2008, na parc.è. 578/4 -
bytový dom A s.è. 1491/33 a 1491/35,
na parc.è. 578/3 - bytový dom B s.è. 1492/37 a 1492/39;- vz 9/08;

Vlastník poradové èíslo 1 Predkupné právo v prospech SPF Bratislava na parc.è. 2608/2; - Kúpna zmluva V 1642/2009;-
vz 9/10;

Vlastník poradové èíslo 1 Predkupné právo v prospech SPF Bratislava na parc.è. 2645/3; - Kúpna zmluva vklad è. V
1769/2009 zo dòa 23.04.2010;- vz 140/10;

Vlastník poradové èíslo 1 Vecné bremeno zriadené na základe Zmluvy o zriadení vecných bremien vklad è. V 199/13 zo
dòa 04.03.2013 v prospech spoloènosti Západoslovenská distribuèná, a.s., Bratislava, IÈO: 36
361 518, spoèívajúce v povinnosti vlastníka pozemkov parc."C" è. 1441/10 a parc."E" è. 448/1
strpie� zriadenie, ulo�enie, u�ívanie, prevádzkovanie, údr�bu, opravy, rekon�trukcie,
modernizácie a akéko¾vek iné stavebné úpravy elektroenergetickej stavby v rozsahu
vyznaèenom v GP è. 88/2012, ako aj povinnos� strpie� vstup, prechod a prejazd pe�i ,
motorovými a nemotorovými dopravnými prostriedkami, strojmi a mechanizmami na celé
pozemky oprávneným a povereným osobám ; - èz 96/13;

Vlastník poradové èíslo 1 Vecné bremeno spoèívajúce v povinnosti ka�dodobého vlastníka za�a�ených pozemkov E-
parc.è.623, E-parc.è.1659/1: a) strpie� na za�a�ených pozemkoch ulo�enie in�inierských sietí,
b) umo�ni� na za�a�ených pozemkoch vstup, prechod a prejazd za úèelom kontroly, ulo�enia,
úpravy, opravy, výmeny, rekon�trukcie a údr�by in�inierskych sietí alebo ich akejko¾vej èasti v
prospech ka�dodobého majite¾a in�inierských sietí, kanalizácie, ktorých u�ívanie bolo
povolené na základe u�ívacieho povolenia è. B/2011/00465/�VS/AU vydaného Obvodným
úradom �ivotného prostredia Trnava dòa 16.08.2011 a to v rozsahu urèenom v GP è.73/2011. -
Zmluva o zriadení vecného bremena vklad è.V 2578/14 zo dòa 13.01.2015, -è.z.74/15;

Vlastník poradové èíslo 1 Vecné bremeno spoèívajúce v povinnosti ka�dodobého vlastníka za�a�ených pozemkov E-
parc.è.243/3, E-parc.è.1659/1: a) strpie� na za�a�ených pozemkoch ulo�enie in�inierských sietí,
b) umo�ni� na za�a�ených pozemkoch vstup, prechod a prejazd za úèelom kontroly, ulo�enia,
úpravy, opravy, výmeny, rekon�trukcie a údr�by in�inierskych sietí alebo ich akejko¾vej èasti v
prospech ka�dodobého majite¾a in�inierských sietí, kanalizácie, ktorých u�ívanie bolo
povolené na základe u�ívacieho povolenia è. B/2010/00402/�VS/AU vydaného Obvodným
úradom �ivotného prostredia Trnava dòa 28.06.2010 a to v rozsahu urèenom v GP è.74/2011. -
Zmluva o zriadení vecného bremena vklad è.V 2579/14 zo dòa 13.01.2015, -è.z.75/15;
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Vlastník poradové èíslo 1 Vecné bremeno spoèívajúce v povinnosti ka�dodobého vlastníka za�a�eného pozemku E-
parc.è.245: a) strpie� na za�a�enom pozemku ulo�enie in�inierských sietí, b) umo�ni� na
za�a�enom pozemku vstup, prechod a prejazd za úèelom kontroly, ulo�enia, úpravy, opravy,
výmeny, rekon�trukcie a údr�by in�inierskych sietí alebo ich akejko¾vej èasti v prospech
ka�dodobého majite¾a in�inierských sietí, kanalizácie, ktorých u�ívanie bolo povolené na
základe u�ívacieho povolenia è. B/2011/00383/�VS/AU vydaného Obvodným úradom
�ivotného prostredia Trnava dòa 15.08.2011 a to v rozsahu urèenom v GP è.77/2011. - Zmluva
o zriadení vecného bremena vklad è.V 2580/14 zo dòa 13.01.2015, -è.z.76/15;

Vlastník poradové èíslo 1 Vecné bremeno spoèívajúce v povinnosti ka�dodobého vlastníka za�a�eného pozemku E-
parc.è.1628/1: a) strpie� na za�a�enom pozemku ulo�enie in�inierských sietí, b) umo�ni� na
za�a�enom pozemku vstup, prechod a prejazd za úèelom kontroly, ulo�enia, úpravy, opravy,
výmeny, rekon�trukcie a údr�by in�inierskych sietí alebo ich akejko¾vej èasti v prospech
ka�dodobého majite¾a in�inierských sietí, kanalizácie, ktorých u�ívanie bolo povolené na
základe u�ívacieho povolenia è. B/2011/00383/�VS/AU vydaného Obvodným úradom
�ivotného prostredia Trnava dòa 15.08.2011 a to v rozsahu urèenom v GP è.78/2011. - Zmluva
o zriadení vecného bremena vklad è.V 2581/14 zo dòa 13.01.2015, -è.z.77/15;

Vlastník poradové èíslo 1 Vecné bremeno spoèívajúce v povinnosti ka�dodobého vlastníka za�a�ených pozemkov E-
parc.è.243/3, E-parc.è.246: a) strpie� na za�a�ených pozemkoch ulo�enie in�inierských sietí, b)
umo�ni� na za�a�ených pozemkoch vstup, prechod a prejazd za úèelom kontroly, ulo�enia,
úpravy, opravy, výmeny, rekon�trukcie a údr�by in�inierskych sietí alebo ich akejko¾vej èasti v
prospech ka�dodobého majite¾a in�inierských sietí, kanalizácie, ktorých u�ívanie bolo
povolené na základe u�ívacieho povolenia è. B/2011/00465/�VS/AU vydaného Obvodným
úradom �ivotného prostredia Trnava dòa 16.08.2011 a to v rozsahu urèenom v GP è.75/2011. -
Zmluva o zriadení vecného bremena vklad è.V 2582/14 zo dòa 13.01.2015, -è.z.78/15;

Vlastník poradové èíslo 1 Vecné bremeno spoèívajúce v povinnosti ka�dodobého vlastníka za�a�ených pozemkov E-
parc.è.243/3, E-parc.è.246: a) strpie� na za�a�ených pozemkoch ulo�enie in�inierských sietí, b)
umo�ni� na za�a�ených pozemkoch vstup, prechod a prejazd za úèelom kontroly, ulo�enia,
úpravy, opravy, výmeny, rekon�trukcie a údr�by in�inierskych sietí alebo ich akejko¾vej èasti v
prospech ka�dodobého majite¾a in�inierských sietí, kanalizácie, ktorých u�ívanie bolo
povolené na základe u�ívacieho povolenia è. B/2010/00402/�VS/AU vydaného Obvodným
úradom �ivotného prostredia Trnava dòa 28.06.2010 a to v rozsahu urèenom v GP è.76/2011. -
Zmluva o zriadení vecného bremena vklad è.V 2583/14 zo dòa 13.01.2015, -è.z.79/15;

Vlastník poradové èíslo 1 Vecné bremeno spoèívajúce v povinnosti ka�dodobého vlastníka za�a�ených pozemkov E-
parc.è.1616/102, E-parc.è.1623/60: a) strpie� na za�a�ených pozemkoch ulo�enie in�inierských
sietí, b) umo�ni� na za�a�ených pozemkoch vstup, prechod a prejazd za úèelom kontroly,
ulo�enia, úpravy, opravy, výmeny, rekon�trukcie a údr�by in�inierskych sietí alebo ich
akejko¾vej èasti v prospech ka�dodobého majite¾a in�inierských sietí, kanalizácie, ktorých
u�ívanie bolo povolené na základe u�ívacieho povolenia è. B/2010/00402/�VS/AU vydaného
Obvodným úradom �ivotného prostredia Trnava dòa 28.06.2010 a to v rozsahu urèenom v GP
è.80/2011. - Zmluva o zriadení vecného bremena vklad è.V 2584/14 zo dòa 13.01.2015, -
è.z.80/15;

Vlastník poradové èíslo 1 Vecné bremeno in rem v prospech: Trnavská vodárenská spoloènos�, a.s., Pie��any, IÈO: 36
252 484, ako aj akéhoko¾vek ïa¾�ieho majite¾a in�inierských sietí, spoèívajúce v povinnosti
ka�dodobého vlastníka pozemkov E-KN parc.è.83/6, 245, 247, 248, 249, 1616/102 strpie� na
týchto pozemkoch ulo�enie in�inierských sietí a umo�ni� vstup, prechod, prejazd za úèelom
kontroly, ulo�enia, úpravy, opravy, výmeny, rekon�trukcie a údr�by in�inierských sietí alebo
akejko¾vek ich èasti v rozsahu vyznaèenom v GP 79/2011, pod¾a Zmluvy o zriadení vecného
bremena vklad è.V 910/2015 zo dòa 11.06.2015, -è.z.420/15;

Vlastník poradové èíslo 1 Vecné bremeno in rem v prospech: Trnavská vodárenská spoloènos�, a.s., Pie��any, IÈO: 36
252 484, ako aj akéhoko¾vek ïa¾�ieho majite¾a in�inierských sietí, spoèívajúce v povinnosti
ka�dodobého vlastníka pozemku E-KN parc.è.1627 strpie� na tomto pozemku ulo�enie
in�inierských sietí a umo�ni� vstup, prechod, prejazd za úèelom kontroly, ulo�enia, úpravy,
opravy, výmeny, rekon�trukcie a údr�by in�inierských sietí alebo akejko¾vek ich èasti v
rozsahu vyznaèenom v GP 79/2011, pod¾a Zmluvy o zriadení vecného bremena vklad è.V
911/2015 zo dòa 11.06.2015, -è.z.421/15;

Vlastník poradové èíslo 1 Vecné bremená ,,in personam,, v prospech Západoslovenská distribuèná, a.s., IÈO:36361518,
Bratislava, predmetom ktorých je povinnos� vlastníka pozemku EKN-parc.è.245 strpie� na
èasti tejto nehnute¾nosti v rozsahu vyznaèenom v GP è.2-10/2017: a) zriadenie a ulo�enie
elektroenergetických zariadení; b) u�ívanie, prevádzkovanie, údr�bu, opravy, úpravy,
rekon�trukcie, modernizácie a akéko¾vek iné stavebné úpravy elektorenergetických zariadení a
ich odstránenie; pod¾a Zmluvy o zriadení vecných bremien vklad è.V 2492/2017 zo dòa
04.06.2018, GP 2-10/2017, -è.z.277/18;
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na parcelu

Úrad geodézie, kartografie a
katastra Slovenskej republiky

Okres
Hlohovec

Obec
Leopoldov

Katastrálne územie
Leopoldov

íslo zákazky

KÓPIA KATASTRÁLNEJ MAPY
112/7

Kópia je nepoužiteľná na právne úkony

Vyhotovené automatizovaným spôsobom z ISKN
Dátum a �as vyhotovenia 12.10.2024 22:35:18
Údaje platné k 11.10.2024 18:00:00

Spôsob autorizácie
Bez autorizácie

¤

¤

¤

¤

¤

¤

¤

¤

¤

¤

$

Kópia je nepoužiteľná na právne úkony.
 Meranie a grafické znázornenie je len informatívne a je nepoužiteľné na vytý�enie hraníc pozemkov a

osadenie stavieb na pozemky.
 Vytý�enie hraníc pozemkov a osadenie stavieb na pozemky môže vykonať len odborne spôsobilá osoba.

Vektorová mapa Mierka 1:1000



Názov
Trnavský > Hlohovec > Leopoldov > k.ú. Leopoldov

© Úrad geodézie, kartogra�e a katastra Slovenskej republiky Dátum: 10/12/2024

Vytlačené z aplikácie MAPKA. Nepoužiteľné na právne úkony. (1/1)
Meranie a gra�cké znázornenie je len informatívne a je nepoužiteľné na vytýčenie hraníc pozemkov a osadenie
stavieb na pozemky. Vytýčenie hraníc pozemkov a osadenie stavieb na pozemky môže vykonať len odborne

https://zbgis.skgeodesy.sk/mapka/
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Geometrický plán je podkladom na právne úkony, keď údaje doterajšieho stavu výkazu výmer sú zhodné s údajmi platných výpisov z katastra nehnuteľností

Vyhotovíte ľ

Ľubomír Kráľovič - Merk!
Hiohovská cesta 65/80
920 41 Leopoldov
kraicovic.lubomir@gmail.com
ičo: 45520187

Kraj
Trnavský

Okres
Hlohovec

Obec
Leopoldov

Kot.
územie Leopoldov

Číslo
plánu 080/2024

Mapový
list č Hlohovec 8-5/33

GEOMETRICKÝ PLÁN na oddelenie pozemku p.č. 1624/9

Úradne overil , íl I I
Meno: rljrtKW, OoJhí

Autorizačne overilVyhotovil

Dňa:
23.08.2024

Meno:
Ľubomír Krajčovič

Dňa:
26.08&2&=[

Meno:
^ýp^/aroslav Režnák “a1 8,-09 - 20?( ?x Číslo:

ôf> 59^/Z^

Nové hranice boli v prírode označené Núležitostami jýpresl^fstou z
id^oíédjiŕpí^dpisam /? , / Úrqtlne ô’verené podľa Zákona NR SR Č. 215/1995

obrubníkom Z/'ó geodézií "á kartografii

Záznam podrobného merania (meračský náčrt) č,
1866

Súradnice bodov označených číslami a ostatné meračské
údaje sú uložené vo všeobecnej dokumentácii

t.č. 6.50 - 1997 --------------
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Doterajší stav
VÝKAZ VÝMER

Zmeny Nový stav

str. 1

Legenda: kód spôsobu využívania 22 Pozemok, na ktorom je postavenú inžinierska stavba — cestná, miestna a účelová komunikácia, lesná cesta,r'poľná cesta, ...

Číslo
Výmera Druh 

pozemku Diel k 
parcele 

Číslo
m2

od 
parcely 
číslo

m2
Číslo 

parcely

Výmera Druh 
pozemku Vlastník,

(iná opráv, osoba) 
adresa, (sídlo)

PK 
vložky parcely

LV KN-E KN-C ha m2 ha m2 kód

Sta\ prá yny
1200 243/3 1 3617 zast.pl. ( 243/3 i 3560 zast.pl. ) DoterajSf

1624/9 57 zast.pl.
22

Doterajší

Spolu: 1 3617 i 3617

St av p odľa regí stra C KN
1624/1 7870 zast.pl. 1624/1 7813 zast.pl,

22
Doterajší

1624/9 57 zast.pl,
22

ako v stave právnom.

Spolu: 7870
——

7870

•‘2>

t.č. 6,76 - 1997



 
 

 



  

Znalec: Ing. Miroslava Heleada číslo posudku: 122/2024V. ZNALECKÁ DOLOŽKA
Znalecký posudok som vypracovala ako znalkyňa zapísaná v zozname znalcov, tlmočníkov a prekladateľov, ktorývedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebníctvo, odvetviach Pozemné stavby aOdhad hodnoty nehnuteľností, pod evidenčným číslom 912134Znalecký posudok je zapísaný v denníku pod číslom 122/2024Zároveň vyhlasujem, že som si vedomá následkov vedome nepravdivého znaleckého posudku

Ing. Miroslava Helegda
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