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. UOVOD

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania:

Podl'a objednavky ¢.508/2024 zo diia 30.09.2024 je znaleckou udlohou stanovit vSeobecni hodnotu vecného
bremena spocivajiceho v povinnosti strpiet zriadenie, uZivanie, opravy a nevyhnutnd udrzbu parkovacich a
odstavnych stojisk a vsakovacieho zariadenia na parc.c.1624/9 podla GP ¢.080/2024 k.i.Leopoldov obec
Leopoldov okres Hlohovec

2. U¢el znaleckého posudku:  zriadenie vecného bremena

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 05.10.2024
(rozhodujtci na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 14.10.2024

5. Podklady na vypracovanie posudku:
a) Podklady dodané zadavatel'om:

e Mesto Leopoldov Objednavka ¢.508/2024 zo diia 30.09.2024
*  Geometricky plan ¢.080/2024 fy Krajcovic - Merkl Leopoldov overeny OUKO Hlohovec pod ¢.G1-
399/2024 diia 18.09.2024

b) Podklady ziskané znalcom:

e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢.1200 k.t.Leopoldov zo dia 12.10.2024
vytvoreny cez katastralny portal

¢ Informativna képia z KM na pozemok parc. CKN ¢. 1624/1 k.i.Leopoldov zo dna 12.10.2024
vytvorena cez ZBGIS

e Sutlac stavu CKN a EKN ku.Leopoldov

¢ Obhliadka skutkového stavu

¢  Fotodokumentacia

6. Pouzité predpisy a literatura:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty v platnom zneni

Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v plathom zneni.

Zadkon ¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zdpise vlastnickych a inych prav
k nehnutel'nostiam (katastralny zakon)

Vyhlaska ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zadkona

Vyhlaska ¢ 532/2002 Z.z, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych
poZziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s
obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykondava zakon NR SR o Kkatastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (Katastralny zakon)

Vyhlaska Federalneho Statistického uradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej Klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouzita vylu¢ne na zatriedenie do klasifikacie podl'a
pouZzitého katal6gu rozpoctovych ukazovatel'ov).

Vyhldska ¢. 323/2010 Z.z., ktorou sa vyddva statistickd klasifikdcia stavieb

Zakon NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie dbleZzitych pojmov:

a) Definicie pojmov
Vseobecna hodnota (VSH)
VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v
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podmienkach vol'nej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajtci budi konat' s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na tirovni s danou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktorti by bolo moZno hodnotenti stavbu
nadobudnut formou vystavby v case ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajticu
vyske opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouzité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike
vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Grovne
je podl'a poslednych znadmych $tatistickych idajov vydanych SU SR platnych pre 2. $tvrtrok 2024

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uré¢end linedrnou / analytickou met6dou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaji metody:

¢ Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouZiva transakcny pristup. Na porovnanie je potrebny sibor
aspon troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (obstavany
priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti
porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

¢ Kombinovana metoda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metddy je
zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb
sa vypocita kapitalizaciou buducich odcerpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia
alebo kapitalizaciou buducich odcerpatelnych zdrojov pocas Casovo obmedzeného obdobia s
naslednym predajom),

¢ Metdda polohovej diferencidcie (Princip metdédy je zalozeny na urceni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaju metody:
¢ Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakcény pristup. Na porovnanie je potrebny sibor
asponl troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m?2 pozemku) s
prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),
¢ Vynosova metéda (Len pozemKky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa
vypocita kapitalizaciou buducich odéerpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia),
¢ Metdda polohovej diferencidcie (Princip metdédy je zalozeny na urceni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).
8. Osobitné poZziadavky zadavatel'a: Zadavatel ziada vykonat ohodnotenie pozemku podl'a predloZeného GP
¢.080/2024

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢ 3 vyhlaSky MS SR €. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Zdovodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb:
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PouZzita je metdda polohovej diferenciacie. Pouzitie kombinovanej metdédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie
je mozné, pretoZe stavba nie je schopna dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné
vykonat' kombinaciu. Porovnavacia metéda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylicena z dévodu nedostatku
podkladov pre danu lokalitu a typ stavby.

Metoda polohovej diferenciacie
Metdda vychadza zo zadkladného vztahu:

VSHs = TH * kpp [€],
kde: TH - technicka hodnota stavieb na Grovni bez DPH,
kpp - koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vSeobecnou hodnotou (na tirovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USL
Princip je zaloZeny na urceni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z ktorého sa urcia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZzité priemerné
koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaju z odbornych skusenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemernda hodnota Kkoeficientu
polohovej diferencidcie na vyslednd, platnd pre konkrétnu hodnotent nehnutelnost. Pri objektivizacii ma kazdé
polohové kritérium urceny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovana metéda
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty kombinovanou metédou sa pouziva zakladny vztah:

V&H ¢ = aHV +bTH (€]
atb
kde
HV - vynosova hodnota stavieb [€],
TH - technicka hodnota stavieb [€],
a - vaha vynosovej hodnoty [-],
b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovd hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa vynosova
hodnota stavieb priblizne rovna siactu alebo je vyssia ako technickd hodnota stavieb, spravidla plati: a = b = 1.
V ostatnych pripadoch plati: a > b.

Metdda porovnavania

Pre pouzitie porovnavacej metédy je potrebny subor minimdlne troch ponukovych alebo realizovanych
kipnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vSeobecnej hodnoty metédou
porovnavania je podl'a vztahu:

VSHs=M.VSHy; [€]

kde
M - pocet mernych jednotiek hodnotenej stavby,
VSHuyy - priemerna vSeobecna hodnota stavby urcena porovnavanim na mernu jednotku v €/m?.

Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka,
kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu.
Hlavné faktory porovnavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, sposob platby a pod.),
b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),
) konstrukéné a fyzické (Standard, nadStandard, podsStandard, prisluSenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarif) musia byt identifikovatel'né. Pri porovnavani sa musia vylacit vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti
trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujucim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujiceho a

pod).

Zdovodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov:

PouZita je metéda polohovej diferenciacie. Pouzitie kombinovanej metdédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie
je moZné, pretoze pozemok nie je schopny dosahovat primerany vynos formou prendjmu tak, aby bolo mozné
vykonat' kombinaciu. Porovnavacia metéda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylicena z dévodu nedostatku
podkladov pre danu lokalitu a typ nehnutel'nosti
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Metdda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:

VSHpoz = M * (VHw; * kep) [€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHy; - vychodiskova hodnota na 1 m2 pozemku
kpp - koeficient polohovej diferenciacie

Metdda porovnavania

Pre pouzitie porovnavacej metdédy je potrebny subor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych
kupnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vSeobecnej hodnoty metédou
porovnavania je podl'a vztahu:

VSHpoz = M. VSHy; [€]

kde
M - vymera hodnoteného pozemku v m2,
VSHuy; - priemerna vSeobecna hodnota pozemku urcend porovnavanim na mernt jednotku v €/m?2,

Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych
pozemkov a ohodnocovaného pozemku.
Hlavné faktory porovnavania:

1) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spésob platby a pod.),

2) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzické (napriklad infrastruktira a moznost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pédy a kvalita
vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarif) musia byt identifikovatel'né. Pri porovnavani sa musia vylacit vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti
trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujicim, stav tiesne predavajiiceho alebo kupujtceho a

pod).

Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita kapitaliziciou bududcich odcerpatelnych zdrojov pocas casovo
neobmedzeného obdobia podl'a vztahu

= oz
V3H poz :T [€]
kde
0Z - odcerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodareni

formou prenajmu pozemku. Pri pol'nohospodarskych a lesnych pozemkoch je mozZné v odovodnenych
pripadoch pouzit disponibilny vynos z polnohospodarskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel
hrubého vynosu a nakladov [€/roK],

k - trokova miera, ktora sa do vypo¢tu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera zohl'adriuje
aj zataZenie danou z prijmu.

Vecné bremena obmedzuju vlastnika stavby a pozemku v prospech iného. Prava zodpovedajliice vecnym
bremenam su viazané na vlastnictvo budovy, haly, stavby a pozemku alebo patria osobe. Vecné bremena
prevodom alebo prechodom stavieb a pozemkov prechadzaji na nadobudatel’a. Delia sa na vecné bremena s
povinnostou konat (napr. poskytnut doZzivotné byvanie), zdrzat sa (napr. nestavat plot nad urcenu vysku),
strpiet’ (napr. pravo prechodu, prejazdu, pravo stavby, uzivacie pravo).

VSeobecna hodnota jednotlivych vecnych bremien viaznucich na nehnutel'nostiach sa stanovi ako jednorazovo
odplatné.

Vypocet vSeobecnej hodnoty vecného bremena sa vykona nasledovne:

Zavady viaznuce na nehnutelnosti sa odhadnd podla hospodarskej ujmy, ktora vyplyva zo zavady pre
zatazeného (vlastnika). Vypocet sa vykona kapitalizaciou hospodarskej ujmy (rozdielu buducich zniZenych
odcerpatel'nych zdrojov oproti beZnym odcerpatel'nym zdrojom) pocas ¢asovo neobmedzeného trvania - kedy sa
vezme za zaklad vypoctu obdobie dvadsiatich rokov, pri zavadach presne obmedzeného trvania toto obdobie.

Vseobecna hodnota vecného bremena sa vypocita podl'a zakladného vztahu:
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. n OZt
t=204K)"  [EuR rok]
kde
0Zt - trvalo odCerpatel'ny zdroj [EUR/rok], ktory sa vypocita ako rozdiel budicich

zniZenych odcerpatelnych zdrojov oproti beznym odc¢erpatelnym zdrojom (napr. hodnota zvysSenia alebo
zniZenia rocnej najomnej sadzby vyplyvajica z vecného bremena a pod.),

n - Casové obdobie trvania vecného bremena pri neobmedzenom trvani plati: n = 20 rokov [rok],
k - diskontna sadzba, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100].

VSeobecna hodnota ro¢ného najmu pozemku sa stanovi podl'a vztahu:

g . +k)"
V3H p = VSH PMJ'|:((1k#:|' N
1+K)" =1 (bR rok
kde:
VSHPM] - vSeobecna hodnota pozemku na mernd jednotku [EUR/m?],
k - diskontna sadzba, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100] - vydana ECB,
kN - koeficient zohl'adnujuci danové zatazenie daiou z prijmu, ktory sa rovna (100+N)/100, kde N
vyjadruju naklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu (dan z prijmu v percentach).
n - obdobie predpokladanej navratnosti investicie, spravidla 15 rokov.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje:
Nehnutel'nosti si v katastri nehnutel'nosti evidované na LV ¢.1200 - ¢iasto¢ny v k.d.Leopoldov. V popisnych
udajoch katastra st nehnutel'nosti evidované nasledovne

A. Majetkova podstata:

Pozemky reg.E : parc.c.243/3 zastavana plocha a nadvorie o vymere 13617 m2

Ostatné nehnutel'nosti na LV nie si predmetom ohodnotenia

B. Vlastnici: 1. Mesto Leopoldov v podiele 1/1
C.Tarchy: bez zapisu na ohodnocovani nehnutel'nost

Iné idaje: Bez zapisu na ohodnocovand nehnutelnost

c) Udaje o obhliadke predmetu postidenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dnia 05.10.2024 za Gi¢asti znalca
Fotodokumentacia sticasného stavu vyhotovenda znalcom diia 05.10.2024

d) Technicka dokumentacia:
Zadavatel'om nebola poskytnuta projektova dokumentacia, poskytnuty bol GP ¢.080/2024

e) Udaje katastra nehnutelnosti:
Poskytnuté udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutoé¢nym stavom. Obhliadkou boli zistené
rozdiely v popisnych a geodetickych tidajoch katastra, predloZzeny GP ¢.080/2024 nie je prevedeny v operate KN.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
Pozemok parc.¢.1624/9

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia: Neboli zistené

h) informacia z izemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania
pozemkov k rozhodnému datumu sa uvadzaji v izemnom plane verejne pristupnom na oficialnej webovej
stranke mesta https://www.leopoldov.sk alebo su k nahliadnutiu osobne na Mestskom trade Leopoldov
Hodnotena nehnutelnost sa nenachadza v ziadnom regulacnom bloku, nachddza sa na nej len funkcna plocha
Verejné parky a parkové upravy
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2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Ohodnocovand nehnutel'nost sa nachddza v obytno obchodnej zéne mesta Leopoldov na ulici Holubyho s
pristupom po verejnej spevnenej komunikacii pre automobilovli dopravu, resp. pesi. Jednd sa o obec s
rovnovdhou medzi dopytom a ponukou nehnutelnosti, okolie tvori zastavba rodinnych domov, objektov pre
obchod a sluzby, mestsky park, v meste a blizkom okoli je primerana ponuka pracovnych prileZitosti, obyvatelia
v okoli nie su potencidlnym zdrojom Kkonfliktov, hustota obyvatel'stva vzhl'adom na zastavbu je priemerna.
Centrum mesta so samospravou, postou, sietou obchodov a sluZieb, skolou, $kélkou, zdravotnym strediskom,
lekarnou, vlakova a autobusova stanica je v priamom dosahu peSou chédzou, v lokalite je beZny hluk a prasnost
od dopravy. V lokalite je moZnost napojenia na vSetky inZinierske siete. Do hlavného mesta Bratislavy je
vzdialenost cca 70 km, mesto Leopoldov ma dobry dosah na dialnicu D1. Polohu pozemku hodnotim ako
priaznivi.

b) Analyza vyuZzitia nehnutel'nosti:
Ohodnocovana nehnutel'nost v case obhliadky bola vyuzivana ako parkovacia plocha k stavbe sup.c¢.280, iné
vyuzitie pozemku v danej lokalite je malo pravdepodobné

) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti: Rizika spojené s vyuzivanim nehnutelnosti
neboli zistené

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
2.1.1.1 Parc.¢. 1624 /9

Predmetom ohodnotenia je pozemok situovany v centre obchodno obytnej zéne mesta Leopoldov parc.¢.1624/9
na ulici Holubyho v oblasti s rovnovahou medzi dopytom a ponukou nehnutel'nosti, Pozemok je pristupny z
verejnej spevnenej komunikicie s moZnostou napojenia na vSetky inZinierske siete. V ¢ase obhliadky bol
pozemok bez zastavby uzivany ako parkovisko k stavbe stup.c.280.

Negativne ucinky okolia na pozemok neboli zistené. Poloha obce v regiéone ma vplyv na cenu nehnutelnosti,
nakol'ko metodikou stanovena mozna vychodiskova hodnota pozemkov pri zohl'adneni prislusnych koeficientov
pri vypocte Kpd nezohl'adiiuje skutoént hodnotu pozemkov na trhu s nehnutelnostami, mesto Leopoldov ma
priaznivy dosah do krajského mesta Trnava a do miest Hlohovec a PieStany, vychodiskovi hodnotu pozemku
odvodim od hodnoty pozemkov v meste Trnava vo vyske 80 % z tejto hodnoty t.j. 26,56*80% = 21,25 EUR/m2.
PouZitie porovnavacej metody nie je v sicasnosti mozné, nakol'’ko neboli realizované prevody nehnutelnosti s
uvedenymi redlnymi kipnymi cenami v zmluvach.

Parcela Druh pozemku , Spolu Spoluvla'stmcky Vymera [m2]
vymera [m?] podiel
1624/9 zastavana plocha a nadvorie 57,00 1/1 57,00
Obec: Leopoldov
Vychodiskova hodnota: VHy; = 80,00% z 26,56 €/m? = 21,25 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
3. obytné casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekrea¢né oblasti
ks pre individualnu rekredciu, centra obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné zény na
koeficient v§eobecnej predmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50 000 1,00
situécie obyvatel'ov, obytné zdny samostatnych obci v dosahu miest do 50 000
obyvatel'ov
kv v . 1 . .
koeficient intenzity vyuzitia 2. - inZinierske stavby, chranené loZiskové tizemia 0,90
ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s mozZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr 2.zmieSané uzemie s prevahou obc¢ianskej vybavenosti (obchodna poloha a 1,50
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Znalec: Ing. Miroslava Helegda Cislo posudku: 122/2024

koeficient funkéného byty )
vyuZzitia Uzemia

ki s . , Y , - . . -
koeficient technickej 4.. V(,Elml dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,50
. " . sieti)
infrastruktiry pozemku
kz
koeficient povySujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,00 *0,90 * 1,00 * 1,50 * 1,50 * 1,00 * 1,00 2,0250
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmy = VHwmy * kpp = 21,25 €/m2 * 2,0250 43,03 €/m?2
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢. 1624/9 57,00 m2*43,03€/m2*1/1 2452,71
Spolu 2 452,71

3. NAJMY

3.1 NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM
3.1.1 Parc.c. 1624/9

Pri stanoveni vySky hodnoty ro¢ného najmu uvazujem dobu navratnosti investicie 20 rokov, pri uréeni drokovej
miery sa pouziva zakladna urokova sadzba ECB, ta je v hodnote 3,65%/rok k poslednému znadmemu datumu
18.9.2024. Sadzba dane z prijmu 19% je platna pre rok 2024

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 43,030 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: 3,65 %
Dan z prijmu: 19%
Koeficient zohl'adniujiici dafiové zat'aZzenie: 1,19
Pocet M] pozemku: 57,00 m?

(1+k)n* k} .
(1+kn-1] ™
(1+0,0365)20 * 0,0365
(1+0,0365)20 -1
Najom zarok spolu:  VSHyp = M * VSHyp)j = 57,00 m2 * 3,652 €/m? /rok = 208,16 €/rok

Najom za rok na m2: VSHNpMj = VSHpozM) * [

VgHNPM] =43,030 *[ }* 1,19 =3,652 €/m2/r0k

4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)
4.1 Pozemok parc.c.1624/9

Naklady spojené s vlastnictvom pozemku boli stanovené znalcom-odhadom ako adminitrativno prevadzkovy
naklad-vo vyske 100,00€/rok.

Naklady spojené s budicim zniZenym odcerpatelnym zdrojom (po vzniku Vecného bremena):

Ako bezny administrativny nadklad-100,00€/rok
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Znalec: Ing. Miroslava Helegda Cislo posudku: 122/2024

Odhad straty najmu je stanoveny nasledovne:

Realny najom posudzovanych casti je vel'mi nahodny az minimalny, z uvedeného stanovujem odhad straty na
10%, pricom moze byt realne vyssi, vzhl'adom k tzkej moznosti vyuZzitia pozemku.

Obmedzenie z titulu zavady: samotné obmedzenie povazujem za minimalne, nakol'ko posudzovany pozemok je
uZivany na konkrétny ucel, obmedzenie stanovujem na 10%.

Pri uréeni Urokovej miery pouZzijem zakladnt urokovd sadzbu ECB, td je v hodnote 3,65% k poslednému
zndmemu datumu 18.9.2024

Sadzba dane z prijmu 19% je platna pre rok 2024

4.1.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutelnosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20r.

Urokova miera: 3,65 %

4.1.2 Bezny hruby prijem

Hruby prijem/M] Hruby prijem spolu

Nazov Vypocet MJ MJ Pocet MJ [€/roK] [€/roK]
Niajom 57 m? 57,00 3,652 208,16
4.1.3 BeZzny odcerpatel'ny zdroj
Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu
Nazov vynaloZeného nakladu Naklady vzorcom [€/rokK] Naklady spolu [€/rokK]
Bezny prevadzkovo 50 5000

administrativny naklad

Predpokladané bezné naklady

50,00
spolu:

Odhadovana strata: 10 %

BeZny odcerpatel'ny zdroj (0Zgg):
0Zgr = 208,16 - 50,00 - 20,82 (10% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 137,34 €/rok

4.1.4 Buduci zniZzeny odcerpatel'ny zdroj
Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zavady

Nazov vynalozeného nakladu Naklady vzorcom [€/rokK] Naklady spolu [€/rok]

BeZny prevadzkovo

administrativny néklad 50 50,00

Predpokladané budiice naklady

50,00
spolu:

Odhadovana strata: 10 %

Obmedzenie z titulu zavady:

skutocné: 10 %

prepocitané vo vztahu k beznému odcerpatelnému zdroju so zohl'adnenim odhadovanej straty
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Cislo posudku: 122/2024

10 * (100 - 10) / 100 = 9,00 %

Buduci odc¢erpatel'ny zdroj (0Zgy):
0Zpy = 208,16 - 50,00 - 20,82 (10% strata) - 18,73 (9% obmedzenie) = 118,61 €/rok

4.1.5 Hospodarska ujma
O0Zyy = |OZBU - OZBE| = |118,61 - 137,34| = 18,73 €/l‘0k

4.1.6 VSeobecna hodnota prava a zavady
Urokova miera: k=3,65/100=0,0365

VSeobecna hodnota rocnej odplaty za zriadenie vecného bremena
(1+K1-1
(1+K)N*k
(1+0,0365)1 -1
(1+0,0365)1 %0,0365

VSHypg = 0Z *

VSHypg = 18,73 *

VSHyg = 18,07 €
VSHygwm; = VSHys/ M] = 18,07 / 57 = 0,32 €/m?

VSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena
(1+K1-1

(1+kK)N*k

(1+0,0365)20 -1

(1+0,0365)20 % 0,0365
VSHyg = 262,62 €
VSHvygwm = VSHyg/ MJ = 262,62 / 57 = 4,61 €/m?

VSHypg = 0Z *

VSHyp = 18,73 *
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11l. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou ulohou bolo stanovit' vSeobecnd hodnotu vecného bremena spocivajuceho v povinnosti strpiet
zriadenie, uzivanie, opravy a nevyhnutn( Gdrzbu parkovacich a odstavnych stojisk a vsakovacieho zariadenia na
parc.¢.1624/9 k.U.Leopoldov obec Leopoldov okres Hlohovec

VSeobecnd hodnota bola stanovenad s vyuzitim metodickych postupov uvedenych v prilohe ¢ 3 vyhlaSky
€. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VSeobecna hodnota [€]
Stavby
Pozemky
Pare. ¢. 1624/9 (57 m2) 245271
VSeobecna hodnota celkom 245271
VSeobecné hodnota zaokruhlene 2 450,00

VSeobecna hodnota slovom: DvetisicStyristopatdesiat Eur

REKAPITULACIA NAJIMU
Nazov Najom/MJ [€/rok] Najom [€/rok]
Pozemky
Parc.¢.1624/9 3,652 208,16
Spolu 208,16
Zaokruhlene 210,00

Slovom: Dvestodesat’ Eur/rok

VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD

V. PRILOHY

Mesto Leopoldov Objednavka ¢.508/2024 zo dfia 30.09.2024

Vypis z KN z listu vlastnictva €.1200 k.U.Leopoldov zo dna 12.10.2024 vytvoreny cez katastralny portal
Informativna kopia z KM na pozemok pare. CKN ¢. 1624/1 k.0.Leopoldov zo dia 12.10.2024 vytvorena cez ZBGIS
Sutlag stavu CKN a EKN ku.Leopoldov

GP ¢€.080/2024 fy Krajcovic - Merkl Leopoldov overeny OUKO Hlohovec pod ¢.GI-399/2024 dia 18.09.2024
Fotodokumentécia
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Organizéacia

Mesto Leopoldov

Hlohovské cesta 1818/2A, 920 41
LEOPOLDOV

Adresa dodavatel'a

Ing. Miroslava Helegda
Borovce 399

922 09 Borovce
52042855

Objednavka Cis.: 508/2024

Predmet objednavky Spolu
Eur
Objednavame si u Vas spracovanie znaleckého posudku na zriadenie vecného bremena na
pare.C. 1624/9 (Geometricky plan €. G1-399/2024) v k.0.Leopoldov.

SPOLU 300.00

Mesto Leopoldov

Presna adresa a PSC Hlohovské cesta 1818/2A, 920 41

odberatela, ktorému ma

byt’ faktura zaslana LEOPOLDOV
Bankové spojenie odberatel’a SK 15 0200 0000 0000 27223212
ICO 00312703

DIC 2021268095

Predmet objednavky je rozpoctovo kryty.

Datum vystavenia: 30.09.2024

Vyhotovil:

Schvalil:

Zakladna financna kontrola podla zakona €. 357/2015 Z. z. o financnej kontrole a audite a 0 zmene a
doplneni niektorych zdkonov a Smernice €. 46/2019:

1. Zodpovedny zamestnanec Rozp. 2. Prednosta

a) Financnud oper4ciu alebojej Cast'» polozka @) Financnl operaciu alebojej Cast?
-je—nieje Il mozné vykonat’ -je - nieje '/ mozné vykonat’

b) Vofinantnej operécii alebojej Castill b) Vofinan€nej operécii alebojej Casti®

-je - nieje " moZzné pokracovat’ -je - nie/je I mozné pokracovat’

Ing.Stanislava Bachnakova Datum 30.09.2024 5.8. Ing. Xdrian/Urbanova, MBA Datum 30.09.2024

Vysvetlivky: 1) nehodiace sa preciarknite; 2) vyberte len jedno vyjadrenie



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTT{

Okres 203 Hlohovec Datum vyhotovenia 12.10.2024
Obec 507253 Leopoldov Cas vyhotovenia 22:31:07
Katastralne uzemie 831379 Leopoldov Udaje platné k 11.10.2024 18:00:00

Vypis je nepouzite'ny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1200 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra ,,C" nevyziadané.

Parcely registra ,,E" evidované na mape urceného operatu Pocet parciel: 1

Parcelné ¢islo Vymera v m? Druh pozemku P6vodné Spolo¢na Umiestnenie
katastralne nehnutelnost’ pozemku
uzemie
243/3 13617 | Zastavana plocha a nadvorie 1

Iné udaje: Bez zapisu

Ostatné PARCELY registra ,,E" nevyziadané.

Legenda

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou

STAVBY nevyziadané.

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny udaj
1 Mesto Leopoldov, Hlohovska cesta 1818/2A, Leopoldov, PSC 920 41, SR, ICO: 312703 1/1
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Zapis GP 3/2020 - G1 41/2020 pri V 2461/2020 (na EKN - p. ¢. 228/2, CKN - p. ¢. 130/4) - €. z. 1035/20;
Zapis GP 87/2020 - G1 472/2020 na EKN parc. ¢. 483/107) - €. z. 191/21;

CAST C: TARCHY

K nehnutel'nosti
K vlastnikovi

Obsah

Vecné bremeno v rozsahu § 20 ods. 1 zdk. ¢. 89/1987 Zb. pre Slovenské elektrarne, a. s.
Atomové elektrarne Bohunice, odstepny zavod Jaslovské Bohunice, ICO: 31 380 751, podl'a
GP ¢. 176 68 107 - 221 - 99 na EKN-parc.¢.1213/1; 1212/1; 483/3; 481/101, 482/2, -¢.2.47/02; -
€.2.255/17; -€.2.285/18;

Z4lozna zmluva V 1790/02 zo diia 19.12.2002 v prospech Ministerstva vystavby a regionalneho
rozvoja SR , Bratislava ICO: 31751067, na zabezpecenie pohl'adavky zo zmluvy o poskytnuti
dotacie ¢. 528/520-2001, na parc.¢. 1213/1 zast.pl.- s.¢. 1141-bytovy dom 55 b.j.;- vz 265/02;

Zalozna zmluva V 1212/03 zo diia 18.9.2003 v prospech Statneho fondu rozvoja byvania
Bratislava ICO: 31 749 542, na zabezpeceme pohladavky zo zmluvy ¢. 203/2990/2001.
Zalohom je bytovy dom s.¢. 1141 a parc.¢. 1213/1;

Pravo zodpovedajuce vecnému bremenu - pravo vstupu a prechodu cez pozemok parc.¢. 1268/1
vlastnikmi bytov v bytovom dome s.¢. 428 postaveného na parc.¢. 1268/1 - zak.¢. 182/1993
Z.z. § 23- Zmluvy o prevode vlastnictva druzstevného bytu vklady V 541-553/04 povolené dina
18.5.2004 - VZ 127/04 - 140/04;

Vecné bremeno v rozsahu §20 ods.1 zdkona 89/1987 Zb. pre Slovenské elektrarne, a.s.
Atomové elektrarne Bohunice, odstepny zavod Jaslovské Bohunice, ICO 31 380 751 GP
¢.17668107-0221-99 na parc.¢. 1779 - diel €. 51, 1776/4

Vecné bremeno v rozsahu §20 ods.1 zdkona 89/1987 Zb. pre Slovenské elektrarne, a.s.
Atémové elektrarne Bohunice, oditepny zédvod Jaslovské Bohunice, ICO 31 380 751 GP
¢.17668107-0221-99 na parc.¢. 483/101

Vecné bremeno v rozsahu §20 ods.1 zdkona 89/1987 Zb. pre Slovenské elektrarne, a.s.
Atomové elektrarne Bohunice, oditepny zédvod Jaslovské Bohunice, ICO 31 380 751 GP
¢.17668107-0221-99 na parc.¢. 482/102

Vecné bremeno v rozsahu §20 ods.1 zdkona 89/1987 Zb. pre Slovenské elektrarne, a.s.
Atomové elektrarne Bohunice, odstepny zdvod Jaslovské Bohunice, ICO 31 380 751 GP
¢.17668107-0221-99 na parc.c. 481/104

Z 128/2014 - Vecné bremeno podla § 22 a nasl. zékona ¢. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a
spotrebe elektriny (elektrizacny zakon) v spojeni s § 96 ods. 4 zakona ¢. 251/2012 Z.z. o
energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v prospech spolo¢nosti Zapadoslovenska
distribuéna, a.s., ICO: 36361518, so sidiom Culenova 6, 816 47 Bratislava, podl'a GP ¢&. 47 029
102 - 689/2013 na parc. reg. "E" ¢. 1/3, 2, 1603/1, 1616/1 1617/102 tylga]uce sa
elektroenergetického zariadenia: 1x22 KV VN linka & 289 na trase Rz Sulekovo - Rz Piestany -
¢.z. 85/15;

Z 123/2014 - Vecné bremeno podla § 22 a nasl. zdkona ¢. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a
spotrebe elektriny (elektrizacny zakon) v spojeni s § 96 ods. 4 zakona €. 251/2012 Z.z. o
energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zédkonov v prospech spolocnosti Zapadoslovenska
distribu¢na, a.s., ICO: 36361518, so sidiom Culenova 6, 816 47 Bratislava, podl'a GP ¢. 47 029
102 - 688/2013 na parc. reg. "C" €. 2645/3, a na parc. reg. "E" €. 253/2, 253/3 448/1, 1627
tykajtice sa elektroenergetického zariadenia: 1x22 kV VN linka &. 289 na trase Rz Sulekovo -
Rz Piestany - ¢.z. 241/15;

7 2730/2014 - Vecné bremeno podl'a § 22 a nasl. zakona ¢. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a
spotrebe elektriny (elektrizacny zakon) v spojeni s § 96 ods. 4 zdkona €. 251/2012 Z.z. o
energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v prospech spolo¢nosti Zapadoslovenska
distribu¢na, a.s., ICO: 36361518, so sidiom Culenova 6, 816 47 Bratislava, podl'a GP ¢. 47 029
102 - 667/2014 na CKN - parc. €. 2645/3 a na EKN parc. €. 83/1, 253/2, 253/3 448/1,
1616/102, 1623/60, 1627, 1626 tykajice sa elektroenergetického zariadenia: 1x22 kV VN linka
¢. 234 na trase Rz Sulekovo - Vysiela¢ Vel'ké Kostolany - ¢.z. 383/15; -¢. z. 816/19;

528




Vecné bremena v prospech: Zapadoslovenska distribuénd, a.s. Bratislava, ICO: 36 361 518,
spocivajuce v povinnosti vlastnika pozemkov EKN- parc.¢.83/1, 83/5, 83/6, 245, 247,
1616/102, 1627 strpiet’: a/ zriadenie a uloZenie elektroenergetickych zariadeni; b/ uzivanie,
prevadzkovanie, udrzbu, opravy, Gpravy, rekonstrukcie, modernizacie a akékol'vek iné stavebné
upravy elektroenergetickej stavby a jej odstranenie; ¢/ vstup, prechod a prejazd pesi,
motorovymi a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami, strojmi a mechanizmami opravnenym
za ucelom vykonu povolenej ¢innosti a ¢innosti uvedenych v bode a/, b/;

Vecné bremena podla bodu a/, b/ sa vztahuju na ¢ast’ nehnutel'nosti v rozsahu vyznacenom v
GP ¢.051/2015. Vecné bremeno podla bodu ¢/ sa vztahuje na celé zat'azené nehnutelnosti.
Zmluva o zriadeni vecnych bremien vklad ¢. V 1583/2015 zo dna 08.09.2015, GP 051/2015, -
¢.z.574/15;

Vecné bremeno v prospech: Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., Bratislava ICO:36 361 518,
spocivajuce v povinnosti vlastnika pozemkov EKN-parc.¢.243/3, 228/1 strpiet’ na Casti
zat’azenej nehnuel'nosti v rozsahu vyznacenom v GP ¢.1-10/2017, a) zriadenie a ulozenie
elektroenergetickych zariadeni; b) uzivanie, prevadzkovanie, udrzbu, opravy, Gpravy,
rekonstrukcie, modernizacie a akékol'vek iné stavebné ipravy elektroenergetickych zariadeni a
ich odstranenie, zriadené na zaklade Zmluvy o zriadeni vecného bremena vklad ¢.V 1902/2017
zo dna 26.09.2017, -¢.z.478/17;

Z 1705/2017 - Vecné bremeno podl'a § 22 a nasl. Zakona ¢. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a
spotrebe elektriny (elektrizacny zakon) v spojeni s § 96 ods. 4 zakona ¢. 251/2012 Z.z. o
energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v prospech spolo¢nosti Zapadoslovenska
distribuéna, a.s., ICO: 36 361 518, so sidlom Culenova 6, 816 47 Bratislava podl'a
geometrického planu ¢. 47 029 102 - 387/2017 na pozemku registra E s parc.¢. 1557/2, tykajuce
sa elektroenergetického zariadenia: 1x22 kV VN linka €. 233 na trase Rz Sulekovo - Vysiela¢
Velké Kostolany - ¢.z. 518/17;

Z 1710/2017 - Vecné bremeno podl'a §22 a nasl. Zakona ¢. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a
spotrebe elektriny (elektrizacny zakon) v spojeni s § 96 ods. 4 zakona €. 251/2012 Z.z. o
energetike o zmene a doplneni niektorych zékonov v prospech spolo€nosti Zapadoslovenska
distribuc¢na, a.s. , ICO: 36 361 518, so sidlom Culenova 6, Bratislava, podl'a GP ¢.391/2017,
zriadené na pozemok EKN-parc.¢.1557/2 tykajlce sa elektroenergetického zariadenia: 1x22 k
V VN linka ¢. 204 na trase Rz Trnava Zavar - Rz Sulekovo, -¢.z.580/17;

Z 1714/2017 - Vecné bremeno podl'a §22 a nasl. Zakona ¢. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a
spotrebe elektriny (elektrizacny zakon) v spojeni s § 96 ods. 4 zakona ¢. 251/2012 Z.z. o
energetike o zmene a doplneni niektorych zdkonov v prospech spolo¢nosti Zapadoslovenska
distribuéna, a.s. , ICO: 36 361 518, so sidlom Culenova 6, Bratislava, podl'a GP ¢.341/2017,
zriadené na pozemok CKN - parc.¢.2646/22, 2646/23, 2646/24, 2646/25, 2646/30, 2646/371,
2646/31, 2646/32, 2646/33, 2460/3, 2655/11, 2655/9 tykajice sa elektroenergetického
zariadenia: 2x22 k V VN linka ¢. 104 na trase Rz Hlohovec - Rz Sulekovo a linka ¢.105 na
trase Hlohovec mesto - TS 53; -¢.z.581/17; -¢.z.73/18; -¢.z.121/18; -¢.z.400/18; R 13/2024 -
¢.z. 42/24;

Vecné bremeno spocivajuce v povinnosti kazdodobého vlastnika zatazenej nehnutel'nosti -
pozemku EKN - parc.¢.558/1 strpiet’ v prospech opravneného na Casti zatazenej nehnutel’nosti
v rozsahu vyznacenom v GP ¢. 19/2018 ako koridor vecnych bremien: a) zriadenie a uloZenie
elektroenergetickych zariadeni; b) uzivanie, prevadzkovanie, udrzbu, opravy, Gpravy,
rekonstrukcie, modernizacie a akékol'vek iné stavebné Upravy elektroenergetickych zariadeni a
ich odstranenie na zaklade Zmluvy o zriadeni vecnych bremien v prospech tretej osoby vklad €.
V 1780/2018 zo dna 25.09.2018, -¢.z.497/18;

Vecné bremena v prospech: Zapadoslovenska distribuénd, a.s. Bratislava, ICO: 36 361 518,
spocivajuce v povinnosti vlastnika pozemkov EKN- parc.¢.6/4, 245, 1602/1, 1623/49, 1623/60,
1623/127, 1623/226, 1623/227, 1623/228 strpiet’ na Casti pozemkov v rozsahu vyznacenom v
GP ¢.5-10/2018, G1 334/2018: a/ zriadenie a uloZenie elektroenergetickych zariadeni; b/
uzivanie, prevadzkovanie, udrzbu, opravy, Gpravy, rekonstrukcie, modernizacie a akékol'vek
iné stavebné upravy elektroenergetickych zariadeni a ich odstranenie; Zmluva o zriadeni
vecnych bremien vklad ¢. V 2240/2018 zo dna 26.11.2018, -¢.z.697/18;

Vecné bremeno v prospech vlastnika elektroenergetickej stavby, vodovodu a kanalizacie,
plynovodu, verejného osvetlenia a slaboprudovych rozvodov, spocivajiice v povinnosti
kazdodobého vlastnika nehnutelnosti strpiet’ na celych zat'azenych nehnutel'nostiach: CKN-
parc.C. 2646/51, 2646/160, 2646/161, 2646/162, 2646/164, 2646/227, 2646/159, 2646/300,
2646/346, 2646/355 (G1 184/2021) zriadenie a uloZenie elektroenergetickej stavby, vodovodu a
kanalizacie, plynovodu, verejného osvetlenia a slaboprudovych rozvodov vstup, prechod a
prejazd pesi, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami, strojmi a mechanizmami
a nim poverenymi osobami v rozsahu a sposobom nevyhnutnym na vykon povolenej ¢innosti,
akékol'vek obmedzenia vyplyvajiice z povinnosti strpiet’ ochranné pasmo vedenych
inzinierskych sieti v zmysle vSeobecne zavaznych pravnych noriem, uzivanie , prevadzkovanie,
udrzbu, opravy, upravy, rekonstrucie, modernizacie a akékol'vek iné stavebné upravy
elektroenergetickej stavby, vodovodu a kanalizacie, plynovodu, verejného osvetlenia a
slabopridovych rozvodov a ich odstranenie na zaklade Zmluvy o zriadeni vecného bremena
vklad €. V 2092/12 zo dita 17.01.2013, - €. z. 40/13; - €. z. 133/23; - €. z. 134/23;
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Vecné bremeno (in rem) spoc¢ivajice v povinnosti kazdodobého vlastnika pozemkov CKN -
parc. €. 2646/160, 2646/162 (zatazené pozemky) v prospech kazdodobého vlastnika bytu €. 1
na L. podl., stp. ¢. 1680 (radovy RD, vchod Emila Paulovi¢a 17) a prislichajiceho pozemku
CKN - parc. €. 2646/133 a v prospech 0sob vlastnikom poverenych, strpiet’ na celych
zat'azenych pozemkoch pravo prechodu a prejazdu pesi, motorovymi a nemotorovymi
dopravnymi prostriedkami, v rozsahu a sposobom, ktoré st nevyhnutné na uzivanie bytu ¢. 1 a
prislichajuceho pozemku CKN - parc. ¢. 2646/133, zriadené na zaklade Zmluvy o zriadeni
vecného bremena vklad ¢. V 968/2022 zo dna 03.05.2022, - €. z. 205/22; - ¢. z. 133/23;

Vecné bremeno v prospech vlastnikov pozemkov CKN - parc. €. 1471/1, 1471/4, spocivajuce v
prave ulozenia, udrzby, prevadzky a rekonstrukcie inzinierskych sieti (pripojky NN,
kanalizacie, vody) na pozemku EKN - parc. €. 448/1 a to v Casti vyznacenej v GP 21/2022 - G1
403/2022 a v prave uloZenia, udrzby, prevadzky, rekonstrukcie vodomernej Sachty umiestnene;j
na pozemku EKN - parc. €. 448/1 to v Casti vyznacenej v GP 25/2022 - G1 541/2022, zriadené
na zéaklade Zmluvy o zriadeni vecného bremena vklad ¢. V-455/2023 zo dna 21.04.2023, - €. z.
162/23;

Vecné bremeno v prospech vlastnikov pozemkov CKN - parc. ¢. 1474/1, 1474/4, spoCivajuce v
prave ulozenia, udrzby, prevadzky a rekonstrukcie inzinierskych sieti (pripojky NN,
kanalizacie, vody) na pozemku EKN - parc. ¢. 448/1 a to v Casti vyznaCenej v GP 21/2022 - G1
403/2022 a v prave ulozZenia, drzby, prevadzky, rekonstrukcie vodomernej Sachty umiestnene;j
na pozemku EKN - parc. ¢. 448/1 to v Casti vyznacenej v GP 25/2022 - G1 541/2022, zriadené
na zéklade Zmluvy o zriadeni vecného bremena vklad ¢. V-464/2023 zo dna 25.04.2023, - €. z.
165/23;

7 107/2023 - Ziadost o zépis zakonného vecného bremena v prospech SR - Zeleznice
Slovenskej republiky, Bratislava, ICO: 31364501, ktoré spo¢iva v povinnosti vlastnika
zat'azenych pozemkov strpiet’ umiestnenie stavby drahy koraji a ich sucasti na tychto
pozemkoch v rozsahu podl'a GP 132/2021, G1 - 564/2022 na EKN - parc. ¢. 491/3 (diel ¢. 1, ¢.
2)-¢.z. 173/23;

Vlastnik poradové ¢islo 1

Zalozné pravo v prospech Statneho fondu rozvoja byvania, Bratislava, ICO: 31 749 542, na
zéklade Zaloznej zmluvy vklad V 2287/2007 zo dna 4.1.2008, na parc.¢.578/4 - bytovy dom
s.¢. 1491, parc.¢. 578/3 - bytovy dom s.¢. 1492;- vz 8/08;

Vlastnik poradové &islo 1

Z4lozné pravo v prospech Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR, Bratislava, ICO:
31751067, na zaklade Zaloznej zmluvy vklad V 2312/2007 zo dna 7.1.2008, na parc.¢. 578/4 -
bytovy dom A s.¢. 1491/33 a 1491/35,

na parc.¢. 578/3 - bytovy dom B s.¢. 1492/37 a 1492/39;- vz 9/08;

Vlastnik poradové ¢islo 1

Predkupné pravo v prospech SPF Bratislava na parc.¢. 2608/2; - Kupna zmluva V 1642/2009;-
vz 9/10;

Vlastnik poradové ¢islo 1

Predkupné pravo v prospech SPF Bratislava na parc.¢. 2645/3; - Kiipna zmluva vklad ¢. V
1769/2009 zo dia 23.04.2010;- vz 140/10;

Vlastnik poradové ¢islo 1

Vecné bremeno zriadené na zdklade Zmluvy o zriadeni vecnych bremien vklad €. V 199/13 zo
dna 04.03.2013 v prospech spolo¢nosti Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., Bratislava, ICO: 36
361 518, spocivajuce v povinnosti vlastnika pozemkov parc."C" ¢ . 1441/10 2 parc."E" €. 448/1
strpiet’ zriadenie, ulozenie, uzivanie, prevadzkovanie, drzbu, opravy, rekonstrukcie,
modernizacie a akékol'vek iné stavebné upravy elektroenergetickej stavby v rozsahu
vyznacenom v GP ¢. 88/2012, ako aj povinnost’ strpiet’ vstup, prechod a prejazd pesi ,
motorovymi a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami, strojmi a mechanizmami na celé
pozemky opravnenym a poverenym osobam ; - ¢z 96/13;

Vlastnik poradové ¢islo 1

Vecné bremeno spoéivajuce v povinnosti kazdodobého vlastnika zatazenych pozemkov E-
parc.€.623, E-parc.€.1659/1: a) strpiet’ na zatazenych pozemkoch ulozenie inzinierskych sieti,
b) umoznit’ na zat’aZenych pozemkoch vstup, prechod a prejazd za ucelom kontroly, uloZenia,
Upravy, opravy, vymeny, rekonstrukcie a idrzby inzinierskych sieti alebo ich akejkol'vej Casti v
prospech kazdodobého majitela 1nzmlerskych sieti, kanalizacie, ktorych uZivanie bolo
povolené na zaklade uzivacieho povolenia €. B/2011/00465/SVS/AU Vydaneho Obvodnym
uradom zivotného prostredia Trnava dna 16.08.2011 a to v rozsahu ur¢enom v GP ¢.73/2011. -
Zmluva o zriadeni vecného bremena vklad ¢.V 2578/14 zo dna 13.01.2015, -¢.z.74/15;

Vlastnik poradové ¢islo 1

Vecné bremeno spocivajuce v povinnosti kazdodobého vlastnika zatazenych pozemkov E-
parc.¢.243/3, E-parc.¢.1659/1: a) strpiet’ na zat'azenych pozemkoch uloZenie inZinierskych sieti,
b) umoznit’ na zat’aien}'/ch pozemkoch vstup, prechod a prejazd za ucelom kontroly, uloZenia,
Upravy, opravy, vymeny, rekonstrukcie a udrzby inZinierskych sieti alebo ich akejkol'vej Casti v
prospech kazdodobého majitel’a 1nzm1erskych sieti, kanalizacie, ktorych uZivanie bolo
povolené na zéklade uzivacieho povolenia €. B/2010/00402/SVS/AU Vydaneho Obvodnym
uradom zivotného prostredia Trnava dna 28.06.2010 a to v rozsahu ur¢enom v GP ¢.74/2011. -
Zmluva o zriadeni vecného bremena vklad ¢.V 2579/14 zo dna 13.01.2015, -¢.z.75/15;
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Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno spocivajice v povinnosti kazdodobého vlastnika zatazeného pozemku E-
parc.¢.245: a) strpiet’ na zat'azenom pozemku ulozenie inzinierskych sieti, b) umoznit’ na
zat'azenom pozemku vstup, prechod a prejazd za Géelom kontroly, uloZenia, Gpravy, opravy,
vymeny, rekonstrukcie a drzby inzinierskych sieti alebo ich akejkolvej Casti v prospech
kazdodobého majitela 1nzm1erskych sieti, kanalizacie, ktorych uZivanie bolo povolené na
zéklade uzivacieho povolenia ¢. B/201 1/00383/SVS/AU Vydaneho Obvodnym uradom
zivotného prostredia Trnava dna 15.08.2011 a to v rozsahu ur¢enom v GP €.77/2011. - Zmluva
o zriadeni vecného bremena vklad ¢.V 2580/14 zo dna 13.01.2015, -¢.z.76/15;

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno spocivajice v povinnosti kazdodobého vlastnika zatazeného pozemku E-
parc.¢.1628/1: a) strpiet’ na zataZzenom pozemku uloZenie inzinierskych sieti, b) umoznit’ na
zat'azenom pozemku vstup, prechod a prejazd za ti€elom kontroly, uloZenia, Gipravy, opravy,
vymeny, rekonStrukcie a udrzby inzinierskych sieti alebo ich akejkol’vej Casti v prospech
kazdodobého majitel’a 1nz1n1erskych sieti, kanalizacie, ktorych uZivanie bolo povolené na
zaklade uzivacieho povolenia ¢. B/201 1/00383/SVS/AU Vydaneho Obvodnym uradom
zivotného prostredia Trnava dna 15.08.2011 a to v rozsahu ur¢enom v GP ¢.78/2011. - Zmluva
o zriadeni vecného bremena vklad ¢.V 2581/14 zo dna 13.01.2015, -¢.z.77/15;

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno spocivajice v povinnosti kazdodobého vlastnika zatazenych pozemkov E-
parc.¢.243/3, E-parc.€.246: a) strpiet’ na zat'azenych pozemkoch ulozenie inzinierskych sieti, b)
umoznit’ na zat’aien}'/ch pozemkoch vstup, prechod a prejazd za ucelom kontroly, ulozenia,
lpravy, opravy, vymeny, rekonstrukcie a udrzby inzinierskych sieti alebo ich akejkol'vej Casti v
prospech kazdodobého majitela 1nzm1erskych sieti, kanalizacie, ktorych uZivanie bolo
povolené na zaklade uzivacieho povolenia €. B/2011/00465/SVS/AU Vydaneho Obvodnym
uradom zivotného prostredia Trnava dna 16.08.2011 a to v rozsahu ur¢enom v GP ¢.75/2011. -
Zmluva o zriadeni vecného bremena vklad ¢.V 2582/14 zo dna 13.01.2015, -¢.z.78/15;

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno spocivajuce v povinnosti kazdodobého vlastnika zatazenych pozemkov E-
parc.¢.243/3, E-parc.¢.246: a) strpiet’ na zat'azenych pozemkoch ulozenie inZinierskych sieti, b)
umoznit’ na zat’aien}'/ch pozemkoch vstup, prechod a prejazd za ucelom kontroly, ulozenia,
Upravy, opravy, vymeny, rekonstrukcie a 4drzby inZinierskych sieti alebo ich akejkolvej Casti v
prospech kazdodobého majitel’a 1nzm1erskych sieti, kanalizacie, ktorych uZivanie bolo
povolené na zéklade uzivacieho povolenia €. B/2010/00402/SVS/AU Vydaneho Obvodnym
uradom zivotného prostredia Trnava dna 28.06.2010 a to v rozsahu ur¢enom v GP ¢.76/2011. -
Zmluva o zriadeni vecného bremena vklad ¢.V 2583/14 zo dna 13.01.2015, -¢.2.79/15;

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno spocivajice v povinnosti kazdodobého vlastnika zatazenych pozemkov E-
parc.¢.1616/102, E-parc.€.1623/60: a) strpiet’ na zat'azenych pozemkoch ulozenie inzinierskych
sieti, b) umoznit’ na zat’aien}'lch pozemkoch vstup, prechod a prejazd za ucelom kontroly,
uloZenia, Upravy, opravy, vymeny, rekonstrukcie a udrzby inzinierskych sieti alebo ich
akejkolvej Casti v prospech kazdodobého majitel'a 1nzm1erskych sieti, kanalizécie, ktorych
uzivanie bolo povolené¢ na zaklade uzivacieho povolenia ¢. B/2010/00402/SVS/AU vydaného
Obvodnym tradom zivotného prostredia Trnava dna 28.06.2010 a to v rozsahu ur¢enom v GP
¢.80/2011. - Zmluva o zriadeni vecného bremena vklad ¢.V 2584/14 zo dna 13.01.2015, -
¢.z.80/15;

Vlastnik poradové ¢islo 1

Vecné bremeno in rem v prospech: Trnavska vodarenska spolo¢nost’, a.s., Piestany, ICO: 36
252 484, ako aj akéhokol'vek d’al'Sieho majitel'a inzinierskych sieti, spo¢ivajice v povinnosti
kazdodobého vlastnika pozemkov E-KN parc.¢.83/6, 245, 247, 248, 249, 1616/102 strpiet’ na
tychto pozemkoch uloZenie inzinierskych sieti a umoznit’ vstup, prechod, prejazd za ucelom
kontroly, uloZenia, Gpravy, opravy, vymeny, rekonstrukcie a drzby inzinierskych sieti alebo
akejkol'vek ich Casti v rozsahu vyznacenom v GP 79/2011, podl'a Zmluvy o zriadeni vecného
bremena vklad ¢.V 910/2015 zo dna 11.06.2015, -¢.z.420/15;

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno in rem v prospech: Trnavska vodarenské spoloénost, a.s., Piestany, ICO: 36
252 484, ako aj akéhokol'vek d’al'Sicho majitel’a inzinierskych sieti, spo¢ivajuce v povinnosti
kazdodobého vlastnika pozemku E-KN parc.¢.1627 strpiet’ na tomto pozemku ulozenie
inzinierskych sieti a umoznit’ vstup, prechod, prejazd za ucelom kontroly, uloZenia, upravy,
opravy, vymeny, rekonstrukcie a udrzby inZinierskych sieti alebo akejkol'vek ich Casti v
rozsahu vyznacenom v GP 79/2011, podl'a Zmluvy o zriadeni vecného bremena vklad ¢.V
911/2015 zo dia 11.06.2015, -¢.z.421/15;

Vlastnik poradové ¢islo 1

Vecné bremena ,,in personam,, v prospech Zapadoslovenské distribuéna, a.s., 1C0:36361518,
Bratislava, predmetom ktorych je povinnost vlastnika pozemku EKN-parc.¢.245 strpiet’ na
Casti tejto nehnutelnosti v rozsahu vyznacenom v GP ¢.2-10/2017: a) zriadenie a uloZenie
elektroenergetickych zariadeni; b) uzivanie, prevadzkovanie, udrzbu, opravy, Upravy,
rekonstrukcie, modernizacie a akékol'vek iné stavebné upravy elektorenergetickych zariadeni a
ich odstranenie; podl'a Zmluvy o zriadeni vecnych bremien vklad ¢.V 2492/2017 zo dna
04.06.2018, GP 2-10/2017, -¢.2.277/18;

Vypis je nepouzitelny na pravne tkony

8z8




T a NN T R NS/

Kopia je nepouZzite'na na pravne tkony.

Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitel'né na vytycenie hranic pozemkova /;
~—osadenie stavieb na pozemky. %
Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moze vykonat' len odborne sposobila osoba. X
: : L oA g RN

2194/1

196/1

2768

rer

d
P810

Okres Obec Katastralne tizemie
Hlohovec Leopoldov Leopoldov
Urad geodézie, kartografic a Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  112/7

Kopia je nepouzitel'na na pravne tikony

Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN Sposob autorizacie
Déatum a ¢as vyhotovenia 12.10.2024 22:35:18 Bez autorizacie
Udaje platné k 11.10.2024 18:00:00

Informaény systém katastra nehnutenosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1



© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 10/12/2024

Nazov

Trnavsky > Hlohovec > Leopoldov > k.U. Leopoldov

Vytlacené z aplikacie MAPKA. Nepouzitelné na pravne ukony. (1/7)
Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie
stavieb na pozemky. Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat len odborne


https://zbgis.skgeodesy.sk/mapka/

Geometricky pldn je podkladom na prdvne Gkany, ked udoje doterajiieho stavu vykazu vymer su zhodné s udajmi plotnych vypisov z katastra nehnutelnosti
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| W kN=E | KN—=c| ha m?2 &slo &islo ha | m2| kéd adresa, (sfdlo)

/ / strt

VYKAZ VYMER

Doteraj$l stav Zmeny Novy stav ;

) Cislo |
| \ Druh |
' vlfggky parcely Vymera Druh ) k 2 od 2 Cislo Vymera pozemku| . Viastnfk, 1
! pozemku Dielloarcele] ™? |parcely| M parcely (ind oprdv. osoba) ‘

Stay prayny

Q zost.pl. zast.pl. oteraj
] 1200 243/3 1| 3617 tpl ( 243/3 1] 3560 t.pl Doterajél
i
a 1624/9 57| zastpl. | Doterajsi
|
A R AR S5 A DRI AN DRSS U PR AN I U O I
i | spolu 1| 3617 1| 3817
{ Stav ppdta registra |[C KN
i
i‘ 16241 7870 | zast.pl. 16241 7813 | zast.pl. Doterajst
22
1624/8 &7 | zast.pl, ake v stave prdvnom,
i 22
i, Spolw: 7870 7870
I

Legenda: kdéd spdsobu vyufivania 22 Pozemok, na kiorom je postovend inZiniersko stovba —~ cesing, miestna o Udelovd komunikdcio, lesnd cestu.'”;'pornd cestq, ...
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Znalec: Ing. Miroslava Heleada Cislo posudku: 122/2024

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyrfa zapisana v zozname znalcov, timoc¢nikov a prekladatelov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné stavby a
Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym ¢islom 912134
Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢islom 122/2024

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku

Ing. Miroslava Helegda



	I. ÚVOD
	II. POSUDOK
	1. VaEOBECNÉ ÚDAJE
	Strana 72. STANOVENIE VaEOBECNEJ HODNOTY
	2.1 POZEMKY
	2.1.1 METÓDA POLOHOVEJ DIFERENCIÁCIE
	2.1.1.1 Parc.. 1624/9
	3. NÁJMY
	3.1 NÁJOM POZEMKOV VÝPOTOM
	3.1.1 Parc.. 1624/9
	4. VECNÉ BREMENÁ (PRÁVA A ZÁVADY)
	4.1 Pozemok parc..1624/9
	4.1.1 Základné údaje
	4.1.2 BeŁný hrubý príjem
	4.1.3 BeŁný oderpate?ný zdroj
	4.1.4 Budúci zníŁený oderpate?ný zdroj
	4.1.5 Hospodárska ujma
	4.1.6 Vaeobecná hodnota práva a závady
	III. ZÁVER

